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2. Perus- ja tunnistetiedot

2.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee osaa kiinteistosta 16-401-6-709 joka on osa Anianpellon kylan
(401) korttelia 164 Asemakaavan muutoksella muodostuu Anianpellon kylan 401 kortteliin 164
kaksi tonttia. Asemakaavan yhteydessda tehdaan ohjeellinen tonttijako. Kaavahanke sisaltyy
kunnan kaavoitusohjelmaan 2024-2027.

2.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessd, Asikkalan kunnan Anianpellon kyldssa, Vaaksyn
taajamassa. Suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 1.62 hehtaaria, ja se on osa
kiinteistosta 16-401-6-709. Alue rajautuu eteldssa Koulumestarintiehen, idassa Mikkolantiehen,
pohjoisessa Ratsupellontien asuinalueeseen ja lannessa Rusthollintie 3 hoivakodin tonttiin.
Suunnittelualueen maasto on tasaista. Alue on kauttaaltaan koneellisesti muokattua maata.

R/
Vol &

Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskartalla (punaisella).
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2.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Koulumestarintien asemakaavan muutos A-119. Tarkoituksena on
monipuolistaa entisen Anianpellon koulun ja padivakodin tontin kdyttotarkoitusta siten, etta
tontille voi puretun koulun tilalle rakentaa terveysaseman, perhekeskuksen, vanhusten
palvelukeskuksen ja liikuntahallin. Kortteliin tehdddn tonttijako. Rakennusalle ja
velvoiteautopaikoille osoitetaan paikka ja maara. Monipuolisen uudisrakentamisen
mahdollistamisella eheytetdadan Vaaksyn taajamarakennetta. Yleiskaavatasolla alue on varattu
keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavan tarkoituksena on myos tarkistaa olemassa olevaa
kaavatilannetta ja siten eheyttdd Vaaksyn taajamarakennetta.

2.4 Luettelo kaavan liiteasiakirjoista

LITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

LIITE 2. Asemakaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset, ehdotus
LIITE 3. Kaavaselostus, ehdotus

LIITE 4. Liikenteen toimivuus

LIITE5. Rakennettavuusselvitys, PIMA-tutkimus ja hulevesiselvitys
LIITE 6. Luonnosvaiheen lausunnot
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2.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Vadksyn osayleiskaavamateriaali

e Paijat-Hameen maakuntakaavan asiakirjat ja selvitykset

e Asikkalan kulttuuriymparistdohjelma, Annu Tulonen, Ymparistéministerio, 1998

e Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét RKY, Museovirasto, 2009

e Paijat-Hameen maisemaselvitys, Aarrevaara ym., 2006

e Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys 2024

e Liikennemaarakartat, Vaylavirasto

e Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimus 2024—-2035

e Asikkalan ja Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivitys, Insinéoritoimisto
Gradientti Oy 28.11.2017

2.6 Kaavatyon aikana laaditut erillisselvitykset
e Hulevesiselvitys

e Pilaantuneen maaperan tutkimus

e Rakennettavuusselvitys

e Liikenteen toimivuustarkastelu

3. Tiivistelma

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asikkalan kunta on tehnyt aloitteen Koulumestarintien asemakaavan muutoksen laatimiseksi.
Suunnittelualue  on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan 2024-2027 kunnan
kaavoituskatsauksessa 2024. Kunnanhallitus on kokouksessaan 16.6.2025, 175 § hyvaksynyt
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty 9.6.2025), ja asettanut sen nadhtaville ja
paattanyt asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin Paijat-Hame-
lehdessa.

Vireilletulo 16.6.2025
OAS nahtavilla 16.6.2025 -
Kaavaluonnoksen hyvaksyminen / 16.10-14.11.2025

nahtavillaolo




“ ASIKKALA

3.1.1 Kaavaluonnos

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 13.10.2025 § 251 hyvaksya luonnosvaiheen asiakirjat ja
asettaa ne MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti ndhtaville. Kaavaluonnos oli ndhtavilld 16.10.-
14.11.2025 vadlisen ajan.
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3.1.2 Kaavaehdotus

! 401 - .

16-401-6-620 4

91,3 3
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Fi < _
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[/l 16-401-6>F0g

16-401-6-758

3.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla muutetaan opetustoimintaan tarkoitettujen rakennusten korttelialue yleisten
rakennusten korttelialueeksi niin, ettd kortteliin voi rakentaa terveysaseman, perhekeskuksen,
vanhusten palvelukeskuksen ja liikuntasalin.

3.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

4. Lahtokohdat

4.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessa, Asikkalan kunnan Anianpellon kylassa, Vaaksyn
taajamassa. Suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 1.62 hehtaaria, ja se on osa
kiinteistdsta 16-401-6-709. Alue rajautuu eteldssa Koulumestarintiehen, idassa
Mikkolantiehen, pohjoisessa Ratsupellontien asuinalueeseen ja lannessa Rusthollintie 3
hoivakodin tonttiin. Suunnittelualueen maasto on tasaista. Alue on kauttaaltaan koneellisesti
muokattua maata, jolta puusto on raivattu. Korttelin reunaosilla kasvaa jonkin verran koivuja.
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4.2 Luonnonymparistd
4.2.1 Maa- ja kalliopera
Suunnittelualue on GTK:n aineiston mukaan maaperdltdan hiesua. Suunnittelualueelle tehty
rakennettavuusselvitys ja sen tulokset ovat tdméan kaavaselostuksen liitteena.

Hiekka (Hk)

Karkea hieta
(KHt)

Hiekkamoreeni
(Mr)

Kalliomaa (Ka)

Hieno hieta
(Hht)

~ 1
\\ // R

RHII R

= s, S

A e D
Kuva: Suunnittelualueen maapera (Geologian Tutkimuskeskus).

4.2.2 Vesistot, pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Anianpellon pohjavesialuetta (0401602, 1. luokka).
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kumantie

1
= -Rém:;z

Kuva : Pohjavesi- ja pohjaveden muodostumisalueen sijoittuminen.

Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen pdaavesistdalueella, ja Asikkalanselan valuma-alueella.
Valuma-alueen vedet laskevat Pdijanteen Asikkalanselkdan. Suunnittelualueen eteldpuolella
sijaitseva Anianharjun muodostuma toimii vedenjakajana, jonka eteldpuolella vedet laskevat
Vesijarveen.

Suunnittelualueelle tehty hulevesiselvitys ja sen tulokset ovat taman kaavaselostuksen liitteena.

4.2.3 Kasvillisuus ja luontotyypit
Koulumestarintien alue on luonnonoloiltaan tdysin  ihmistoiminnan  muuttamaa.
Luonnonmukaista ymparistoa alueella ei ole lainkaan.

Alueen reunoilla kasvaa harvakseltaan koivuja. Puretun koulun paikalla on tasattu sorakentta.
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Kuva : Nakyma Koulumestarintielta etelan suunnasta.

4.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd muita arvokkaita luontokohteita. Lahin
luonnonsuojelualue on 600 metrin etdisyydelld iddssa sijaitseva Anianpellon markkinapaikan
luonnonsuojelualue (YSA040348).

4.3 Maisema- ja kulttuuriymparisto

4.3.1 Maisemarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Jarvi-Suomeen, valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Hameen
viljely- ja jarvimaahan, ja tarkemmin Péijanteen seutuun. Maisematyyppijaottelussa
suunnittelualue sijoittuu 1l Salpausseldn alueelle. Vaaksy sijaitsee suurmaiseman
solmukohdassa, jossa Il Salpausselka yhdistyy Vesijarveen ja Paijanteeseen.

Suunnittelualue sijoittuu Vesijarven ja Paijanteen halkaisevan harjuseldanteen alueelle,
Anianharjun pohjoisen rinteen pohjoispuolelle. Suunnittelualueen eteldpuolelle jaavat
Anianharjun korkeimmat kohdat. Pohjoispuolella maasto viettda loivasti kohti Paijannetta.

Vaaksyn taajama sijaitsee suunnittelualueen ymparilla.
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4.3.2 Maisemakuva

Suunnittelualueeseen liittyva maisemakuva muodostuu asutuksen ja tiealueiden ymparéimasta
Vaadksyn keskustaajamasta. Eteldssa kohoavat Anianharjun paalle rakennetut kerrostalot, ns.
"haitaritalojen” alue. Iddssa on paivakoti, ldannessa hoivakoti ja pohjoisessa asuinrakennuksia
(rivitaloja).

4.4 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistoalueet

Suunnittelualueelle  ei sijoitu  arvokkaita ~maisema- ja  kulttuuriymparistdalueita.
Suunnittelualueesta lanteen, lahimmilladn noin  kilometrin  etdisyydella sijaitsee
valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY 2009), Vaaksyn kanava.
Vaaksyn kanava on my6s maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

4.4.1 Muinaisjaannokset
Alueella ei ole muinaisjadanndksia

4.5 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

4.5.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Suunnittelualue sijoittuu paijathamaldisen Asikkalan kunnan keskiseen osaan, Anianpellon
kyldaan, Vaaksyn keskelle, Lahdentien pohjoispuolelle. Vuonna 2022 joulukuun lopussa Asikkalan
asukasluku oli 24.7.2025, 7870 (Tilastokeskus). Suunnittelualueelta on maakuntakeskus Lahteen
noin 24 kilometria.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskuntarakenteellisesti taajamarakenteen
sisdpuolella, maaseudun paikalliskeskuksessa. Suunnittelualueen ldhiymparistdé on pdaosin
tiheda taajama-aluetta.

rnasaart
Méntysaari Pernasaar

Salo

ASIKKALA

\aaksy

Heindsaari

Salmen- Kuoppala
niemf

j Lautasaarf

0
% maki j fukkuharju

ol Varjansaari —I

Rantakulma ] Vehkoo

Suiva

”z% Soyryla

Kiuru Paarila

Kuva: Suunnittelualueen sijainti Vaaksyn taajamarakenteessa.
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Suunnittelualue  on  yhdyskuntarakenteellisesta  sijainnistaan  huolimatta  p&ddosin
rakentamatonta, taajamansisdistd aukeaa aluetta. Korttelista on purettu Anianpellon koulu.

Asutusta suunnittelualueella ei ole. Lahin asutus sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella
Pakkaspolun varrella.

4.5.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Asikkalan kunta on Péijat-Hdameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmaard on vajaat 8000.
Suunnittelualueella sijaitsee paivakoti ja vieressa hoivakoti ja Vadksyn taajaman palvelut ovat
saatavilla alueen valittémassa laheisyydessa.

Suunnittelualueelle on erinomaiset liikenneyhteydet sijainnin ollessa keskella Vaaksyn
taajamarakennetta. Lahden kaupunki sijaitsee noin 24 kilometrin etadisyydella.

4.5.3 Virkistys

Kavelyetaisyydelld sijaitsevat ympariston metsat ovat osiltaan tarkea virkistysalue. Paijanteen
rantaan on alle 300 metria.

4.5.4 Liikenne

Lahdentie (valtatie 24) Lahdesta Vaaksyn kautta Jamsddn sijaitsee suunnittelualueen
etelapuolella. Suunnittelualueen kohdalla tien nopeusrajoitus on 80 km/h, vaihtuen 60:een
km/h I3hellad P&ijat-Hameen AD Autokorjaamo Oy:n risteystd. Uudenmaan ELY-keskuksella on
vireilla valtatien 24 kehittdmissuunnitelma (helmikuu 2022).

3 4 6 1 & 36
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Kuva: Suunnittelualueen ympariston lilkkennemaarat (Vayla)

Anianpellontien ien keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL) oli lanteen noin 3311 ja itdan
2991, ja vt 24 7247 ajoneuvoa vuorokaudessa (tarkastelupoikkileikkauksessa vuonna 2020).
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Tasta raskaan liikenteen osuus oli noin 400. Kesdlla lomaliikenne kasvattaa keskimaardisen
liikennemaéaran tasolle 9100 (KKVL). Suunnittelualueen kohdalla valtatie 24:ll14 ei ole poliisin
tietoon tulleita liikkenneonnettomuuksia vuosina 2011-2019, lukuun ottamatta autokorjaamon
risteyksessa tapahtunutta onnettomuutta vuodelta 2016. Joukkoliikenteen pysdkkeja sijaitsee
valtatie 24:n varressa hotelli Tallukan kohdalla sekad autokorjaamon risteyksen kohdalla.
Suunnittelualueen kohdalla on kevyen liikenteen vayl3, joka alittaa vt 24. Laheisyydessad on myos
toinen alikulku. Nama alikulut yhdistavat valtatien erottaman pohjoisemman Vadksyn ja
eteldisemman Vaaksyn.

Korttelin liikkennetta on tarkemmin selvitetty Rambollin lilkenteen toimivuustarkastelussa, joka
on liitteena.

Liikenteen toimivuustarkastelun johtopaatos oli seuraava:

Koulumestarintien koulun toiminnot on keskitetty uuteen koulukeskukseen. Koulun vanhassa
korttelissa toimiva paivakoti jaa nykyiselleen. Koulurakennuksen tilalle suunnitellut terveys- ja
sosiaalipalvelut ja liikuntahalli tuottavat hieman enemman autoliikennetta kuin koulutoiminnot
ovat tuottaneet. Kokonaisuutena vaikutus kriittisimpaan Anianpellontien — Mikkolantien
liittymaan on vahdinen, liikenteellisid toimivuusongelmia ei ole odotetavissa. Sen sijaan
Anianpellontien varren liikekorttelin ymparistdssa olisi toivottavaa selvittaa jalankulku- ja
polkupyoraliikenteen  yhteyksien  parantamistarpeet, ottaen huomioon yhteyden
Koulumestarintielle asti. Muita liikennemuotoja ajatellen erityisesti lasten kavely- ja
pyorailyliikenne vahentyy asemakaavamuutoksen myostd, mikd osaltaan parantaa alueen
liikenneturvallisuustilannetta.

4.5.5 Tekninen huolto
suunnittelualue on kunnallistekniikan alueella. Uusi rakennus voidaan liittda kaukolampoon.

4.5.6 Erityistoiminnot
Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.

4.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

4.6.1 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella selvitettiin maaperan mahdollista pilaantuneisuutta selvityksessd, joka on
taman kaavaselostuksen liitteena. Suunnittelualueella sijainneissa tutkimuspisteissa ei todettu
kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia.

4.7 Maanomistus
Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman 14.5.2019. Kaavassa alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C, Vadksyn keskustatoimintojen alue). Lisdksi alueeseen
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kohdistuu merkintad kaupunkialue (ka, Asikkalan taajama-alue) sekd merkintd vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue (pv, Anianpelto A).

Kuva: Ote 14.5.2019 voimaan tulleesta Pdijat-Hdmeen maakuntakaavasta, jossa
suunnittelualueen sijainti on merkitty mustalla ympyralla.

5.2 Yleiskaava
Alueelle on laadittu oikeusvaikutteinen Vaaksyn osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman

31.5.2010. Suunnittelualue on Vaaksyn osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
C.
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Kuva: Ote Vaaksyn osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity vaaleanvihredlla.

e

<4000

- Keskustatoimintojen alue.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (vesilaki 18 §) ja

pilaamiskielto (ymparistonsuojelulaki 8 §). Jatevesien kasittely on hoidettava

kunnan jatevesienkasittelyohjeiden mukaisesti. Oljysailist on sijoitettava
rakennuksen sisatiloihin tai suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan

varastoitavan dljyn enimmaismaaraa.

Kevyen liikenteen yhteystarve.
Merkinta ei osoita vaylan tyyppia eika tarkkaa sijaintia.
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5.3 Asemakaava
Alueelle on laadittu vuonna 1996 asemakaava, jossa suunnittelualueen kaavamerkinta on YO,
eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
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Asemakaava on vahvistunut 17.5.1996

5.4 Rakennusjarjestys
Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 22.4.2025

5.5 Pohjakartta

Pohjakarttana on kdytetty Asikkalan kunnan digitaalista pohjakarttaa (ETRS-GK26, N2000).
Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset. Pohjakartta on
tarkistettu 27.11.2025

5.6 Alueelle laadittavat selvitykset seka aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Kaava-alueelle on laadittu erillisselvityksia, jotka on lueteltu kaavaselostuksen kohdassa 1.6.

6. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Koulumestarintien asemakaavan muutos on kaynnistetty Asikkalan kunnan aloitteesta.
Kaavahanke vastaa osaltaan MAL-sopimuksessa asetettuihin tavoitteisiin ja toimenpiteisiin.
Sopimuksen toimenpiteilld luodaan edellytyksia liikennejarjestelman ja maankayton
yhteensovittamiselle ja kehittamiselle. Tavoitteena on edistdd vahahiilistd ja kestadvaa
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viihtyisyytta ja sosiaalista kestavyytta seka mahdollistaa sujuva arki, tydmarkkinoiden toimivuus
ja elinkeinoelaman elinvoimaisuus. Tavoitteena on kasvattaa kestdvien liikkumismuotojen
osuutta liikennesuoritteesta, parantaa liikennejarjestelman taloudellisuutta seka lisata
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tyopaikkojen ja palveluiden saavutettavuutta.

6.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Suunnittelualue  on otettu mukaan kaavoitusohjelmaan 2024-2027 kunnan
kaavoituskatsauksessa 2024. Kunnanhallitus on 16.6.2025, 175 § paattanyt asettaa
asemakaavahankkeen vireille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
nahtaville koko hankkeen ajaksi.

6.3 Osallistuminen ja yhteistyo

6.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladan. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on liitteena. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensad (MRL 62 §).

6.3.2 Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella Paijat-Hame -lehdessa. Kaava on asetettu vireille, ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kunnanhallituksen kokouksessa 16.6.2025 §
175, jonka jalkeen se on asetettu nahtaville koko kaavoitusprosessin ajaksi.

6.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyon aluksi on laadittu MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (selostuksen
liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan tavoitteista, aikataulusta,
osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyistd kaavoituksen aikana.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana 16.10.-14.11.2025 asemakaavan muutosluonnoksesta
annettiin 7 lausuntoa

6.3.4 Lausunnot ja vastineet niihin

Pdijat-Hameen ymparistoterveys
- Ei huomautettavaa

Vastine: ok.

Lahden museot

- Vaikutusten arviointia kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevan kulttuuriymparistdn osalta
tulee taydentda
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- Kaavaselostuksessa lahdemateriaalina on vanhentunut maakunnallinen
inventointiaineisto rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta.

- Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja kaava-alueen rakennusoikeuden kasvu
huomioiden rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Museo kehottaa
harkitsemaan rakennustapaohjeiden laatimista kaava-alueelle.

Vastine:

- Taydennetdan vaikutusten arviointia.

- Vaihdetaan oikea maakunnallinen inventointiaineisto rakennetun kulttuuriympariston ja
maiseman osalta.

- Taydennetdaan kaavamaarayksia rakentamisen laadun osalta. Erillista
rakennustapaohjetta ei laadita, vaan koska kyseessa on pienialainen kaava, rakentamisen
laatua ohjataan kaavamaarayksilla.

Ympdristélautakunta

- Ei huomautettavaa.
Vastine: ok.
Paijat-Hameen liitto

- Ei huomautettavaa.
Vastine: ok.
Tekninen lautakunta

- Kunnan kayttoon tulevien tilojen osata kaavaa tulee olla vield mahdollisuus tarkentaa
mm. tilojen kdyttotarkoituksen seka liikuntatilan mitoituksen osalta.

Vastine: ok.

Eteld-Suomen aluehallintovirasto, ympadristoterveydenhuolto

- Eilausuttavaa, paikallinen ymparistéterveysviranomainen antaa lausunnon
Vastine: ok.
Hameen ELY-keskus

- Vaikutukset vielad jaljellad olevien ja mahdollisesti kdytosta poistuvien rakennusten
sailymiseen on syyta tunnistaa vaikutusten arvioinnissa.

- Liikenteellisia vaikutuksia tulee arvioida tarkemmin hankkeen jatkosuunnittelussa.

- Asikkalan ja Padasjoen pohjavesialueiden suojelusuunnitelman padivitys, Insiné0oritoimisto
Gradientti Oy 28.11.2017 tulee ottaa huomioon kaavan tausta-aineistossa ja varmistaa,
ettd siind esitetyt toimenpidesuositukset tulevat tarvittaessa huomioiduksi
jatkosuunnittelussa.

- ELY-keskuksen tilalle tulee valtion aluehallinnon uudistuksen my6ta vaihtaa Lupa- ja
valvontavirasto.
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- Rakentamisen tapaan, uusiutuvan energian kdyttéon, hulevesien hallintaan seka
viheralueiden riittavyyteen ja laatuun tulee kiinnittaa jatkosuunnittelussa erityista
huomiota.

- Kaavan taajamakuvallisia vaikutuksia on syyta arvioida myds MRA 1 § mukaisesti,
tarvittaessa asianmukaisen havainneaineiston avulla.

Vastine:

- Lisataan vaikutusten arviointia

- Tehtiin liikenteen toimivuustarkastelu

- Lisdtaan pohjavesien suojelusuunnitelma kaavan arvioitavaan tausta-aineistoon
- Vaihdetaan oikea virasto osallisiin

- Lisataan kaavaan mm. rakentamisen tapaa ohjaavia maardyksia

- Laaditaan havainneaineistoa

6.3.5 Viranomaisyhteistyo
Kaava-aineistosta on pyydetty lausunnot osallistumis-ja arviointisuunnitelmassa mainituilta
osallisilta viranomaisilta.

6.4 Asemakaavan tavoitteet

6.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan sisdltévaatimukset MRL 54 §:

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla
ei myOskadn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatoksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet otetaan huomioon alueen kaavoituksessa.

6.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet
Tavoitteena on lisata Asikkalan kunnan yleisten rakennusten tonttitarjontaa. Tarkoituksena on
myos eheyttdaa Vaaksyn taajamarakennetta MAL-sopimuksen mukaisesti.

6.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelualue sijaitsee Aurinkovuoren Vesi Oy:n toiminta-alueella. Kunnallisteknisen
verkoston ldheisyyttd hyddynnetdan, ja se otetaan huomioon kaavamuutoksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Vaaksyn taajamarakenteen sisalld. Maakuntakaavassa alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi — osayleiskaavatasolla keskustatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualuetta on tarkoitus kehittdd monipuolisemman vyleisten rakennusten alueeksi.
Maakunnallisesti tarkea valtatie 24 Lahdesta Vaaksyyn kulkee suunnittelualueen eteldpuolella.
Suunnittelualueelle tulee suunnitella toiminnot siten, ettd ne hyodyntavat tehokkaasti ja
turvallisesti alueen erinomaista liikenteellista sijaintia niin, etteivat ne kuitenkaan hairitse
ymparoivien lahialueiden asumista ja muita toimintoja.

6.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan tdrkedlle pohjavesialueelle. Lahtokohtana ja
paaasiallisena tavoitteena on, ettei alueen rakentaminen eika sille sijoittuva toiminta aiheuta
vaaraa ja haittaa pohjaveden laadulle tai sen maaralle. Ndin ollen rakentamisen ja toiminnan
tulee olla ymparistohairiota tuottamatonta.

Alue on maaperaltddan padosin silttia ja silttimoreenia. Ylimpana maakerroksena noin 0.8m-
1.44m paksu murskeesta ja hiekkamoreenista koostuva tadyttdkerros. Alueelle on teetetty
rakennettavuusselvitys, joka on tuloksineen taman kaavaselostuksen liitteena.

Alueelle suunnitellut raskaammat kaksikerroksiset rakennukset tulee alustavasti perustaa
kovaan pohjaan ly6tavien tukipaalujen tai kitkapaalujen varaan. Tukipaaluissa varauduttava
alustavasti vahintdaan 25 m paalupituuteen. Rakennussuunnitteluvaiheessa, kun suunnitellun
rakennuksen tarkemmat kuormatiedot ovat tiedossa, voidaan maanvaraista perustamista
kuitenkin mahdolli-suuksien mukaan tarkastella.

Alueella voidaan alustavassa tarkastelussa kayttaa silttikerroksen geoteknisena kantavuutena
p = 60-80 kN/m2.

Kellareiden rakentamisille ei ole rajoitteita, mikali ne rakennetaan ylimman pohjavesipinnan yla-
puolelle.

6.4.4.1 Ehdotusvaiheessa saatu palaute
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7. Asemakaavan kuvaus

7.1 Kaavamerkinnat
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on osoitettu kaavakartassa.

7.2 Kaava
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Yleisten rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tontille on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa on rakennettava tyontekijaa kohti.

Ohjeellinen pysakaintialue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaava-alueella on viivytettava 1,2 m® hulevesia jokaista 100 m? paallystettya/kovaa
pintaa kohden. Rakentamislupaan tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma, joka
kasittaa myos rakentamisen aikaisen hulevesien kasittelyn.

Rakentamisen tulee soveltua ymparistoonsa, julkisivuissa tulee kayttaa mahdollisimman
paljon puuta, ja varityksena hillittyja savyja. Kattomuodoiksi suositellaan satulakattoa.

Asemakaava-alue on tarkealla pohjavesialueella. Alueella ei saa toteuttaa pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia rakentamistoimenpiteita tai toimintoja. Alueella
tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto ja
ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Pohjaveden laatuun ja maaraan
vaikuttavista toiminnoista on tarvittaessa pyydettava alueellisen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen lausunto. Pohjaveden laatu ei saa vaarantua alueella tehtavien
rakennus- ja kaivuutdiden seurauksena.

> ASIKKALA

24



“ ASIKKALA

25

8. Asemakaavan toteutus
8.1.1 Yleiset maardykset

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamislupahakemukseen tulee liittaa selvitys varautumisesta radon-haitan torjuntaan.
Rakennukset suositellaan liitettavaksi kaukolampoverkkoon tai muuhun vastaavaan
vahapaastdiseen lammitysjarjestelmaan.

ASIKKALAN KUNTA

KOULUMESTARIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee Asikkalan kunnan Anianpellon kylan 401 korttelia 164.

8.2 Mitoitus
Asemakaavalla muodostuu yleisten rakennusten korttelialue tehokkuuden e=0.45 mukaan, eli
rakennusoikeus on noin 7300 m?

Kuva: Uudisrakentamisen rakennusoikeuden jakautuminen ja autopaikoituksen sijoittuminen.

8.3 Perusteet

Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella edellyttdd pohjaveden huomioivia maarayksia
(indeksi- ja yleismaaraykset). Koska koko kaava-alue on pohjavesialuetta, on asia todettu
kaavamadrayksissa eikd pohjavesialuetta ole erikseen osoitettu kaavakartalle. Kortteliin on
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lisatty kaavamerkintd pv-1. Pohjaveden laatuun ja maadrdaan vaikuttavista toiminnoista on
tarvittaessa pyydettava ymparistéviranomaisen lausunto.

Yleisten rakennusten korttelialueen rakentuminen lisaa liikennetta Anianpellontielld aiheuttaen
mahdollisesti meluhaittoja. Tata pyritaan hillitsemaan istutettavaksi osoitetuilla alueen osilla.
Istutettavat alueen osat tulee sailyttaa mahdollisimman puustoisina olemassa olevaa kasvustoa
saastaen.

Asemakaavamuutos tukee Asikkalan kunnan tavoitetta edistdd monipuolisesti palveluja seka
uusien tyopaikkojen syntymista. Asemakaavamuutos toteuttaa lisdksi kunnan tavoitteita lisata
yleisten rakennusten tonttitarjontaa seka tiivistaa Vaaksyn taajamarakennetta.

8.4 Nimisto
Alueelle ei tule uutta nimistoa

9. Kaavan vaikutukset

9.1 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaan ennakkoon kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnissa kaavan vaikutuksia verrataan nykytilaan. Kaavan vaikutusten
arvioinnista on sdddetty maankaytto- ja rakennuslaissa seka asetuksessa (MRL 9 § ja MRA 1 §).

Vaikutusarvioinnin toteuttaminen pohjautuu maankaytt6- ja rakennuslakiin.

”Kaavan tulee perustua merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.” (MRL 9 §.)

9.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Kaavaratkaisu tukee sekd maakuntakaavan ettd osayleiskaavan tavoitteenasettelua osoittamalla
alueelle keskustan elinvoimaa tukevia ja sdilyttdavida palveluja yhdyskuntarakennetta
taydentdvasti. Kaavaratkaisu ottaa huomioon liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden seka
pohjavesien asettamat erityiset vaatimukset. Pohjaveden maaran ja laadun vaaliminen on
huomioitu kaavamerkinndssa ja kaavan yleismaarayksissd. Pohjaveden maéardn ja laadun
suojelua voidaan edistaa lisaksi esimerkiksi rakennusluvan yhteydessa ja hulevesiratkaisuilla.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien kasittelysta.

9.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta ei aiheudu suuria alue- tai yhdyskuntarakenteeseen
kohdistuvia muutoksia, suunnittelualueen sijaitessa jo Vadksyn taajamarakenteen sisalla. Kaava
tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Yhdyskuntarakenteen kestavan
kehittdmisen ja tdydentamisen kannalta on perusteltua sijoittaa uusia palveluja liikenteellisesti
edulliselle sijainnille hyvien yhteyksien &arelle. Toimintojen rakentaminen olemassa olevaan
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vhdyskunta- ja taajamarakenteeseen hyddyntaa jo olemassa olevia kunnallisteknisia verkostoja,
pienentden samalla rakentamisen ilmastovaikutuksia. Yleisten palvelujen rakentamisen myota
alue taydentaa Vaaksyn taajama-aluetta.

9.4 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen

Asemakaavan muutoksen kielteiset vaikutukset muodostuvat rakentamisen aikaisesta melusta
ja liikennemaaran lisaantymisesta. Suunnittelualueen ldheisyydessa sijaitsee vakituista
asumista, mutta valitonta haitallista vaikutusta ihmisten elinymparistd6n ei muodostu.

Rakennusvaiheen jalkeen, muodostuneen toiminnan aikana yleisten rakennusten
korttelialueella muodostuu lisaantyvaa liikennettd. Korttelissa sijaitseva pdivakoti sailyy
pdivakotikaytdssa.

9.5 Vaikutukset liikenteeseen ja lilkkenneturvallisuuteen

Alueelle muodostuu yleista rakentamista, joka tulee osaltaan lisdédmaan henkiléautoliikennetta.
Tosin lilkkennemaarat eivat lisdanny merkittdvasti korttelialueen aikaisempaa kayttoa
suuremmiksi. Valtatie 24:n liikkennemaariin suunnittelualueen toteutumisella ei arvioida olevan
suurta vaikutusta.

Asemakaavan muutos lisda rakennusoikeutta 50 %, ja tontille suuntautuvan liikkennemaaran
kasvun arvioidaan olevan pienempi.

9.6 Vaikutukset vesitalouteen, pinta- ja pohjavesiin
Pohjavesien laadun ja maaran suojelua painotetaan kattavin kaavamaarayksin eika alueelle saa
sijoittaa ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja (kappale 6.1.3).

Suunnittelualueen valumavedet purkautuvat pohjoiseen Padijanteen Asikkalanselkaan.
Suunnittelualueen maapera on vetta hyvin lapaisevaa hiekkaa.

Hulevesida on tarpeen viivyttdd hulevesien johtamisjarjestelman kapasiteetin turvaamiseksi.
Lapdisevia pintoja on suositeltavaa sdilyttaa sielld, missa pohjavesiin ei padse imeytymaan
haitallisia aineita. Kaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys, jossa esitetddan toimenpiteita
hulevesien hallinnan parantamiseksi.

Hulevesii suositellaan viivytettaviksi alueella 1.2 m3/100 m? paéllystettya kovaa pintaa kohden.
Tama suositus on huomioitu asiaa koskevalla kaavamaardykselld, joka sitoo hulevesien
hallintatarpeen niitd muodostavien pintojen maaraan. Hulevesida voidaan viivyttaa seka
maanpaallisilla (esim. altaat, painanteet, levennetyt avouomat) ettd maanalaisilla ratkaisuilla.

Hulevesien hallinta pyritdan ensisijaisesti toteuttamaan luonnonmukaisen, hulevesien
syntypaikoilla tapahtuvan hallinnan kautta (imeyttdminen). Imeytys on mahdollista toteuttaa
esimerkiksi imeytyskaivon tai hulevesitunnelin/-kasetin avulla. Piha- ja kattovesiad suositellaan
kasiteltavaksi eri jakeina, koska pihavedet vaativat enemman laadullista kasittelyd kuin
kattovedet. Laadullinen kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi biosuodatuksen avulla.
Hulevesien hallintaa tuetaan kaavamaarayksin. Pohjavesiin ja hulevesiin liittyvilla maarayksilla
pyritddan vahentamaan kaavasta aiheutuvia vaikutuksia niin pohjavesiin kuin Paijanteeseen ja
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muihin  pintavesiin.  Ennen rakentamista tulee tehda riittdvat lisatutkimukset
pohjavesiolosuhteiden selvittamiseksi, ja rakennuslupaan on liitettdvd hulevesien
kasittelysuunnitelma. Suunnitelman tulee kasittdda myos rakentamisen aikainen hulevesien
kasittely.

Tarkempi hulevesiselvitys asemapiirroksineen on kaavaselostuksen liitteena.

9.7 Vaikutukset luonnonymparistoon
Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai
suojeluohjelmien alueita eikd hankkeella siten arvioida olevan vaikutuksia luonnonsuojeluun.

Viheralueyhteydet asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin virkistysalueisiin turvataan.

9.8 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Rakentamisen tavan ohjaamisella pystytdaan tehokkaasti hillitsemaan negatiivisia ymparisto- ja
maisemavaikutuksia, ja nivomaan tuleva alue osaksi Vdaaksyn taajamarakennetta. Kaavassa on
annettu seuraava maardys rakentamisen tavasta, joka osaltaan ohjaa uudisrakentamisen
sopivuutta kulttuuriymparistoon:

Ju Rakentamisen tulee soveltua ymparistéonsa, julkisivuissa tulee kdyttaa mahdollisimman
paljon puuta, ja varityksena hillittyja savyja. Kattomuodoiksi suositellaan satulakattoa.

Rakentamisen massoittelu on vastaavaa kuin naapurikortteleissa.

9.9 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Alueelle tulevan vyleisen rakentamisen uskotaan parantavan osaltaan Asikkalan kunnan
palvelutarjontaa ja tyollisyystilannetta seka lisddvan kunnan houkuttelevuutta asuinpaikkana.
Nailla on suora positiivinen vaikutus kunnan talouteen ja elinvoimaisuuteen.

9.10 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan keskitetyn vesijohto- ja viemariverkoston seka
kaukolampélinjan valittomassa laheisyydessd, joihin alue on liitettavissd. Kaava nédin ollen
hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria.

10.Asemakaavan toteutus
10.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla ja rakennusjarjestyksella.

Rakennettavuusselvityksessa (Ramboll 2026) on annettu suosituksia, jotka on esitetty kohdassa
6.4.4.

10.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.
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10.3 Toteutuksen seuranta
Kunta valvoo kaavamaardysten ja rakennuslupien kautta uudisrakennusten soveltumista
alueelle.

11.Asemakaavan havainnekuvat
Uudisrakentaminen on esitetty kirkkaan vihrealld havainnollisuuden takia. Se ei ole kuitenkaan
tavoiteltava toteutusvari.
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12.Seurantalomake
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Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttolomake 1/4 Tayttamispvm 6.5.2026
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi

Koulumestarintien
Kunta asemakaavan muutos Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 16 Kunnan kaavatunnus A-119
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 16.06.2025,
Kaava-alueen pinta-ala 1,6234 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,62

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan
pituus km

Rakennuspaikkojen lkm
Omaranta Muut

Lomarak.paikkojen lkm
Omaranta Muut

Pinta-ala
ha

I'Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala %

Kerrosala  Tehokkuus
k-m? e

Kerrosalan
muut k-m?+

Pinta-alan
muut. ha+

Aluevar.
yhteensa

1,6234

100,0 7305

045

0 +2 435

A yhteensa
IP yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensd
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

1,6234

100,0 7305

0,45

0 +2 435

Pinta-ala
ha

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala %

Kerrosala
k-m?

Kerrosalan
muut.k-mzi

Pinta-alan
muut. ha+

[Maan.til. yht.

Rakennussuojelu

lkm

Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak.
k-m?

Suojeltujen rak. muutos
lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
Jmuu

31



“ ASIKKALA

Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

6.5.2026

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Koulumest
arintien
16

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

A-119]

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m? e

ha+

Tehokkuus Pinta-alan muut. Kemrosalan

muut k-m*+

Aluevar.
yhteensi

1,6234 100.,0

7305

045

+2 435]

A yhteensa

A

AK

AP

AR

AO

AL

AH

AM

P yhteensa

P

PL

PV

Y yhteensa

1,6234 100,0

7 305

045

+2 435

Y

1,6234 100,0

7 305

0,45

+1,6234

+7 305

YL

YH

YO

-1,6234

-4 870}

YS

YY.

YM

YK

YU

C yhteensa

C

K yhteensa

K

KL

KM

KT

KTY-1

T yhteensa

T

1T
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