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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Asikkalan kunnan kiinteistoa 16-401-5-19 seka kiinteistdjen 16-401-10-180 ja 16-401-10-181 osia.

Asemakaavan muutos koskee:
Asikkalan kunnan Anianpellon (401.) kunnanosan puisto- ja uimaranta-alueita (Lehtolanranta, Lehto-
lanpuisto).

Asemakaavalla muodostuu:
Asikkalan kunnan Anianpellon (401.) kunnanosan korttelin 414 ohjeelliset tontit 1-3 seka lahivirkistys-
aluetta.

1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue kasittaa Asikkalan Anianpellon alueella kiinteiston 16-401-5-19 (Lahdepirtti) osoit-
teessa Orjastentie 36 seka sille johtavan Orjastentien alueen.
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2 TIVISTELMA

2.1 Aloite
Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

2.2 Tavoite
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle kaksi loma-asuinrakennuspaikkaa.

2.3 Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Asikkalan kunnanhallitus paatti 13.10.2025 (§ 250) kuuluttaa asemakaavan vireille seka hyvaksyi
luonnosvaiheen asiakirjat. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 16.10.-14.11.2025. Osalliset voi-
vat lausua kaavaluonnoksesta kuulemisaikana mielipiteensa kirjallisesti kunnan osoittamalla tavalla.
Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta pyydettiin lausunnot. Asikkalan kunnanhallitus hyvaksyi ko-
kouksessaan 26.1.2026 (§ 13) ehdotusvaiheen asiakirjat. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.-
2.3.2026. Ehdotusvaiheen lausunnot pyydettiin tarvittavilta viranomaisilta.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla suunnittelualueen kiinteistd osoitetaan loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), jolle saa
rakentaa loma-asuntoja ja naihin liittyvia sauna- ja talousrakennuksia. Korttelialueelle osoitetaan kaksi
ohjeellista tonttia ja rakennuspaikkaa. Yksittaisen rakennuksen enimmaiskerrosala on 150 k-m2. Kaa-
valla osoitetaan kiinteiston rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 20-30 metrin etai-
syydelle rantaviivasta. Istutettavalla rantavyOhykkeella (is) tulee kaavan mukaisesti kasvattaa pensaita
ja puita vahintaan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tulee olla kotimaisia ja sopeutua ympariston rantamaise-
maan. RantavyOhykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttda palvelevia, pienimuotoisia rakenteita, por-
taita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne rantamaisemassa vaarannu. Ranta-
vyOhykkeelle saa rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden kevytrakenteisen katoksen, jonka pinta-ala
on enintaan 20 m2. Kummallekin tontille osoitetaan 50 m2 laajuinen rantasaunan rakennusala (sa).

Kaavalla sallitaan tonteille rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmai-
sen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiin-
teistdn pinta-alaan) e=0.10. Ranta-asemakaavassa maarataan myés mm. julkisivujen ja vesikattojen
tummasta savysta, julkisivujen puumateriaalista, pohjaveden suojelusta seka hule- ja jatevesien kasit-
telysta. Naapurikiinteiston osa osoitetaan kaavassa kulkuyhteytta varten (ajo).

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavaan liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttdsopimusta yksityisen kiinteistdnomistajan
kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Panoraamanakymé kiinteistolle Orjastentielta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueella on ollut loma-asutusta jo 1950-luvulta asti. Kulku kiinteistolle on aiemmin tapahtu-
nut Orjastentieta pitkin etelan suunnasta. Uusi kulkuyhteys pohjoisen suunnasta nakyy vuoden 2015
ortoilmakuvassa. Suunnittelualueen laheisyydessa on vanha Anianpellon markkina- ja kylaalue.

Ortoilmakuva vuodelta 1961 (paikkatietoikkuna.fi).

U0

ok %

Peruskartta vuodelta 1965 (vanhatkartat.fi).
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Nykytilanne
Suunnittelualueen kiinteistd on ollut nykytilassa loma-asuinkaytossa. Rakennukset on purettu.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Suunnittelualue on merkitty voimassa olevassa yleiskaavassa kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi
seka kuuluvaksi valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY-kohde Vaak-
syn kanava ja Anianpellon markkinapaikka). Yleiskaavan laatimisen jalkeen inventointia on paivitetty,
eika alue enaa kuulu RKY-kohteisiin. Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle Anianpellon
alueelle (maakuntakaavan 2060 kulttuuriymparistoselvitys, 2024). Anianpelto on myos paikallisesti ar-
vokas kulttuuriymparist6 (VIRKU-inventointi). Yleiskaavaan on suunnittelualueen etelapuolelle merkitty
150-200 m etaisyydelle kaksi suojeltavaa rakennusta (Vaha-Laakkala ja Keto). Alueelta ei ole todettu
maastotarkastuksessa arkeologisia muinaisjaannoksia (Lahden museot, 2026).

Maisema
Suunnittelualueelta avautuu jarvindkyma kohti koillista ja itaa. Viereinen Lautasaari seka laheinen
Kuotaan venesatama erottuvat rantamaisemassa.

Luonnonymparisto

Kiinteiston etelaosan puusto on paaosin kaadettu, alueelle on jatetty joitakin yksittaisia puita. Kiinteis-
tén pohjoisreunassa on eri-ikaista sekapuustoa. Aiemman loma-asuinkayton ja puuston kaatamisen
vuoksi kiinteistdon ymparisto6 ei ole luonnontilainen. Osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty linnustoselvi-
tys (Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy, 2006). Osayleiskaavan selostuksen mukaan suunnittelualueen
kohdalla on ruovikko- ja rantalintujen pesimaalue. Alueen arvokkaaseen pesimalajistoon kuuluu mm.
kaulushaikara ja viitakerttunen. (Vaaksyn osayleiskaavan selostus, kappale 2.1.6)

Maapera
Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkaa (GTK).

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue rajoittuu Paijanteen vesialueeseen. Suunnittelualue on luokiteltua pohjavesialuetta ja
se kuuluu yleiskaavan mukaan vedenottamon suojavydhykkeeseen (sv). Alueen maapera on vetta lapai-
sevaa. Alueen hulevedet imeytyvat maaperaan seka osin johtuvat jarveen. Kiinteiston kohdalla, Iahella
rantaviivaa on pohjaveden purkautumispaikka. Kyseessa ei kuitenkaan ole maastossa suoritetun kat-
selmuksen perusteella vesilain tarkoittama luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen lahde. Pohja-
veden purkautumispaikan lahiymparistdba on muokattu ja ojitettu.

Liikenne

Kiinteistolle kulku on jarjestetty Orjastentien yksityistien kautta, mika jatkuu Lehtolantien kaavoitettuna
katuna kohti kuntakeskusta. Lahin joukkoliikennereitti (linja 40) on Anianpellontiella noin yhden kilo-
metrin paassa suunnittelualueelta.

Palvelut
Alueen lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Vaaksyn kuntakeskuksessa, jonne on matkaa noin yksi
kilometri. Aurinkovuoren alakoulu sijaitsee noin kolmen kilometrin etaisyydella.

Maanomistus
Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen kohdalla on ranta-alu-
eella vesijattoa.

Rakennettu ymparisto

Kiinteistolla on sijainnut yksikerroksinen loma-asunto, rantasauna seka varastorakennus. Loma-asuin-
rakennus oli rakennettu vuonna 1957 ja rantasauna 1962. Kiinteistolla on lisaksi pienimuotoisia te-
rassi- ja laiturirakenteita. Kiinteiston rakennuksille on haettu purkulupaa (lupatunnus 25-0060-P). Pur-
kulupa on myonnetty 14.5.2025 ja rakennukset on purettu.

Vesihuolto
Suunnittelualue kuuluu Asikkalan kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen. Orjastentien kohdalle on ra-
kennettu yksityista kiinteistdéa varten vesihuoltolinja.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupunkialueeseen (ka) ja
pohjavesialueeseen (pv). Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 luonnos on ollut nahtavilla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vaaksyn osayleiskaava (saanut lainvoiman 31.5.2010). Osayleiskaa-
vassa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen ja valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (Vaaksyn kanava ja Anianpellon markkinapaikka, sk-1/1). Yleiskaavan laatimisen
jalkeen inventointia on paivitetty, eika alue enaa kuulu RKY-kohteisiin.

Yleiskaavassa osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea ja linnustolle tarkea
alue (luo-1). Osayleiskaavan selostuksessa todetaan, etta Orjastenniemen itapuolella sijaitsee Kuotaan-
rannan venerantaan asti ulottuva ruovikkoinen lahtialue, ns. Mannistdonrannan alue. Mannisténranta
muodostuu Orjastenkarjen pensoittuneesta ranta-alueesta seka laajasta ruovikkoisesta Paijanteen lah-
desta. Alue on tarkea ruovikko- ja rantalintujen pesimaalue. Alueen arvokkaaseen pesimalajistoon kuu-
luu mm. kaulushaikara ja viitakerttunen.

Suunnittelualue kuuluu myos yleiskaavan mukaisiin tiivistamis- ja eheyttamistarvealueeseen, pohjavesi-
alueeseen (pv) seka vedenottamon suojavyohykkeeseen (sv). Yleiskaavan mukaan pohjavesialueella
rakentamista rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto ja pilaamiskielto. Jatevesien kasittely on hoidet-
tava kunnan jatevesienkasittelyohjeiden mukaisesti.

Asemakaava
Lehtolanpuiston alueella on voimassa Lehtolan asemakaava (hyvaksytty 27.8.1996), jossa se on 0soi-
tettu puisto- ja uimaranta-alueiksi. Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittamatonta.
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Ote Vaaksyn osaylelskaavasta. Nuoli osoittaa suunnittelualueen sijainnin.
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77180
6:642

)
mm Puisto, jolle saa rakentaa sille soveltuvia teiti ja rakennelmia

A
mem,{/g Uimaranta-alue, jolle saa rakentaa sinne soveltuvia huoltorakennuksia, rakennelmia ja
teitd. Huoltorakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintiin 100 k-m?2.

Ote voimassa olevasta Lehtolan asemakaavasta seka suunnittelualueen rajaus.

Néakyma suunnittelualueen ajoliittymastéa kohti lantta.
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Rakennusjarjestys
Asikkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 22.4.2025.

Pohjakartta
Suunnittelualueelle on laadittu AKL 54 a §:n vaatimusten mukainen asemakaavan pohjakartta. Kartan
laatija on Geops Oy ja se on tarkistettu ja hyvaksytty 30.1.2025.

3.3 Selvitykset

Suunnittelualuetta koskien on laadittu arkeologinen maastotarkastus (Lahden museot, 15.5.2026),
jonka perusteella asemakaavalle ei ole estetta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Kaavatytssa hyo-
dynnetaan osayleiskaavan seka maakuntakaavan 2060 selvityksia. Selvitystarvetta arvioidaan kaava-
tyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyétahojen kanssa.

Nékyma kiinteiston pohjoisosasta.

Nékyma rannalta kohti itaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

4.2 Tavoite
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle kaksi loma-asuinrakennuspaikkaa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Asikkalan tekninen lautakunta / kaavoitusjaosto ja ymparistolautakunta
- Lupa-ja valvontavirasto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus (tulvariski-, rakentamiskorkeus- ja vesihuoltoasiat)
- Paijat-Hameen ymparistoterveys
- Lahden museot
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Alueella toimivat puhelin-, sahko- ja vesiyhtiot
- Asikkalan luonnonystavat ry
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys

Vireilletulo
Asikkalan kunnanhallitus paatti 13.10.2025 (§ 250) kuuluttaa asemakaavan vireille seka hyvaksyi
luonnosvaiheen asiakirjat.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 16.10.-14.11.2025. Osalliset voivat lausua kaavaluonnok-
sesta kuulemisaikana mielipiteensa kirjallisesti kunnan osoittamalla tavalla. Tarvittavilta viranomaisilta
ja yhteiséilta pyydettiin lausunnot. Asikkalan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 26.1.2026 (§ 13)
ehdotusvaiheen asiakirjat. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.-2.3.2026. Ehdotusvaiheen lau-
sunnot pyydettiin tarvittavilta viranomaisilta.

Viranomaisyhteistyo
Kaavatyohon liittyen ei jarjestetty erillista viranomaisneuvottelua. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot
kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

4.4 Kaavaluonnos

Kaavaluonnos laadittiin 4.8.2025. Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueen kiinteisto osoitettiin
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), jolle sai rakentaa loma-asuntoja ja naihin liittyvia sauna- ja talous-
rakennuksia. Korttelialueelle osoitettiin kaksi ohjeellista tonttia ja rakennuspaikkaa. Yksittaisen raken-
nuksen enimmaiskerrosala on 150 k-m2. Kaavalla osoitettiin kiinteiston rakennusala (alue, jolle raken-
nukset tulee sijoittaa) noin 20-30 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Istutettavalla rantavydhykkeella (is)
tuli kaavan mukaisesti kasvattaa pensaita ja puita vahintaan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tuli olla koti-
maisia ja sopeutua ympariston rantamaisemaan. Rantavythykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttoéa
palvelevia, pienimuotoisia rakenteita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne
rantamaisemassa vaarannu. RantavyOhykkeelle sai rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden kevytra-
kenteisen katoksen, jonka pinta-ala on enintdan 20 m2. Kummallekin tontille osoitettiin 50 m2 laajui-
nen rantasaunan rakennusala (sa). Kaavalla sallittiin tonteille rakentaminen yhteen kerrokseen seka
ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitettiin tehokkuu-
della (rakennusoikeuden suhde kiinteiston pinta-alaan) e=0.10. Ranta-asemakaavassa maarattiin
myds mm. julkisivujen ja vesikattojen tummasta savysta, julkisivujen puumateriaalista seka hule- ja ja-
tevesien kasittelysta. Orjastentie osoitettiin viereisille kiinteistoille ja Lehtolanpuiston lahivirkistysalu-
eelle ajo-merkinnalla.
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Kaavaluonnos 4.8.2025.

Kaavaluonnoksesta saatiin kuulemisaikana kuusi lausuntoa. Kaavaluonnoksesta ei saapunut yhtaan
mielipidetta. Lausunnot ovat kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.

Luonnosvaiheen lausunnot
Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista lyhennetyssa muodossa
seka vastaukset niihin:

Hameen
ELY-keskus

Kaava on lahtOkohtaisesti yleiskaavan vas-
tainen osoitettaessa loma-asumista yleis-
kaavan pientalovaltaiselle asuntoalueelle
(AP). Poikkeamista on syyta perustella tar-
kemmin. Kaavassa esitetyn kulkuyhteyden
tarkoituksenmukaisuutta ja VL-alueen kayt-
tOkelpoisuutta on syyta tarkastella lahem-
min. Aineistosta ei selvia miten arvio lah-
teen luonnontilaisuudesta on tehty. Alueelle
laadittu pohjaveden suojelusuunnitelma tu-
lee ottaa huomioon. Kaavaan on lisattava
pohjaveden suojelua koskeva merkinta.
Kaavassa tulee antaa alin sallittu rakenta-
miskorkeus. Yleiskaavan luo-1 -merkinnan
perusteet tulee kuvata kaavaselostuksessa.
Alueen soveltuvuus huomionarvoiselle lajis-
tolle tulee arvioida ja tarvittaessa teettaa
sita koskien erillisselvitys. Uuden rakennus-

Kaavaratkaisun suhtautumista yleiskaavaan
seka loma-asumisen soveltuvuutta ymparis-
t00n on arvioitu kaavaselostuksessa. Orjas-
tentie on mahdollista kaavoittaa myéhem-
min kaduksi, mikali tuleva maankayton
tarve alueella sita edellyttaa. Toistaiseksi
esitetty kaavaratkaisu kulkuyhteydesta on
nahty tarkoituksenmukaisimmaksi. Lah-
detta koskevaa arviota on tasmennetty se-
lostukseen. Kaavalla ei osoiteta Asikkalan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa
mainittuja riskitoimintoja. Kaavaan on li-
satty suojelusuunnitelman suosituksen mu-
kaisesti pohjaveden suojelua koskeva mer-
kinta (pv/hv/r) seka alin rakentamisen taso.
Muualla maarayksissa annettuja velvoitteita
(mm. vesilain mukaiset luvat) ei ole tarkoi-
tuksenmukaista toistaa asemakaavassa.
Yleiskaavan luo-1 -merkinnan perusteita on



Selostus

Paijat-Ha-
meen liitto

Lahden mu-
seot

Ymparisto-
lautakunta

paikan osoittamiselle tulee olla mitoituksel-
liset perusteet maanomistajien tasapuoli-
nen kohtelu huomioiden.

Alueelle esitetaan harkittavaksi pysyvaa
asumista, mika olisi maakunta- ja yleiskaa-
vojen tavoitteiden mukaista. Laadittavan
maakuntakaava 2060 kulttuuriymparis-
t0selvityksessa alue sijoittuu maakunnalli-
sesti arvokkaalle Anianpellon alueelle. Tieto
selvityksesta ja maakuntakaavasta 2060 on
hyva lisata selostukseen.

Alue on potentiaalinen arkeologian kan-
nalta. Lausunnossa esitetaan arkeologisen
inventoinnin laatimista alueelle. Kaava si-
joittuu maakunnallisesti arvokkaalle Anian-
pellon alueelle. Selostukseen tulee lisata
tiedot ympariston kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaista kohteista ja alueista. Kaavatyo-
hon liittyen olisi ollut tarpeen laatia selvityk-
set rakennettua kulttuuriymparistoa ja mai-
semaa koskien. Vaikutuksia tulee arvioida
tarkemmin kaavatydssa. Suunnitellulla, pe-
rinteisesta rakennustyypista poikkeavalla lo-
marakentamisella saattaa olla haitallisia
vaikutuksia alueen arvoihin. Kaava on lahto-
kohtaisesti yleiskaavan vastainen. Museo ei
puolla loma-asumisen ratkaisua eika poik-
keamista rakennusjarjestyksen mukaisesta
tehokkuudesta, mika saattaa aiheuttaa ei
toivottua kehitysta muillakin kiinteist6illa.

Kaavassa tulisi huomioida vesijattéalue.
Yleiskaavan linnustoselvitysta ei voida pitaa
enaa ajantasaisena. Hulevesimerkintaan
esitetdan muutoksia. Kiinteistd on liitettava
kunnalliseen vesihuoltoverkostoon. Lahde
tulee huomioida. Rakennusoikeus on koh-
tuullinen.
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avattu selostuksessa. Suunnittelualueen
ymparisto ei aiemman loma-asuinkayton
kulttuurivaikutteisuuden ja metsatdiden
vuoksi ole luonnontilainen eika siten sovel-
tuva huomionarvoisille lajeille. Erillista luon-
toselvitysta ei tasta syysta ole laadittu. Kaa-
van mitoituksen perusteita on avattu kaava-
selostuksessa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun mahdollisuus huomioiden.

Loma-asuinkayttd on maanomistajan ja kaa-
van hakijan tavoite. Kaavaratkaisun suhtau-
tumista yleiskaavaan seka loma-asumisen
soveltuvuutta ymparistoon on arvioitu kaa-
vaselostuksessa. Selostukseen on lisatty
tieto laaditusta selvityksesta seka tekeilla
olevasta maakuntakaavasta seka arvioitu
vaikutuksia niihin.

Arkeologisen inventoinnin mahdollisuutta
arvioidaan kaavatyon aikana. Suunnittelu-
alue on ollut kauttaaltaan loma-asuinkay-
t0ssa aiemminkin ja alueella on tehty laa-
joja metsankaato- ja purkutoita, mitka ovat
vaikuttaneet ymparistoon. Kaavaan on li-
satty tieto ympariston kohteista, laaditusta
selvityksesta ja tekeilla olevasta maakunta-
kaavasta. Kaavatyd tukeutuu laadittuihin
selvityksiin ja osana kaavatyota on myos ar-
vioitu vaikutuksia ympariston maisemaan.
Vaikutusten arviointia on taydennetty lau-
sunnossa esitetyilta osin. Loma-asuinraken-
nukset ovat lahtokohtaisesti pienipiirteisem-
pia ja maisemaa véahemman muokkaavia,
kuin vakituisen asumisen rakennukset ym-
paristdineen. Kaavalla ohjataan rakennus-
ten kokoa ja ulkoasua maisemaan sopi-
vaksi. Ympariston kiinteistéilla on loma-
asuntoja. Kaavan mitoitusta ja yleiskaavan
mukaisuutta on arvioitu ja perusteltu kaava-
selostuksessa.

Kiinteistbnmuodostamislain § 60:n mukaan
kiinteiston omistajalla on oikeus lunastaa
vesijattoalue. Omistaja on myos velvollinen
lunastamaan alueen osakaskunnan vaati-
muksesta. Vesijattda koskeva lunastustoi-
mitus voidaan hoitaa erillisena prosessina
kaavatyon jalkeen. Ruovikko- ja rantalinnus-
ton osalta rannan tila ei ole muuttunut yleis-
kaavan selvityksen laatimisen jalkeen. Hule-
vesia koskevaa kaavamaaraysta on tdsmen-
netty. Tekniset mahdollisuudet vesihuolto-
verkostoon liittymiseen tulee selvittaa ra-
kentamislupavaiheessa. Lahde sijoittuu is-
tutettavalle rantavyohykkeelle. Etelaisem-
paa rantasaunan paikkaa on siirretty kau-
emmas lahteesta.



Selostus

Tekninen
lautakunta

Paijat-Ha-

meen ympa-

ristoterveys

Ei lausuttavaa.

Ei huomautettavaa.
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Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seké niiden huomioiminen.

4.5 Kaavaehdotus
Kaavaehdotus laadittiin 4.1.2026. Asemakaavaan tehtiin luonnosvaiheen jalkeen muutos, jolla etelai-

sempi rantasaunan paikka siirrettiin kauemmaksi rannassa olevasta lahteesta. Kaavaan lisattiin ja tay-
dennettiin pohjaveden suojelua ja hulevesia koskevia maarayksia (pv/hv/r). Kaavaan lisattiin rakenta-

misen alinta korkeustasoa koskeva merkinta (k+80,45). Asemakaavan selostusta taydennettiin lausun-
tojen perusteella. Asikkalan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 26.1.2026 (§ 13) ehdotusvaiheen
asiakirjat. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.-2.3.2026. Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilla-
oloaikana yhteensa viisi lausuntoa. Ehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta. Lausunnot ovat kokonai-
suudessaan kaava-aineiston liitteena.

Ehdotusvaiheen lausunnot
Seuraavassa on kooste ehdotusvaiheessa saaduista lausunnoista lyhennetyssa muodossa seka vas-

taukset niihin:

Lahden mu-
seot

Paijat-Ha-
meen liitto

Paijat-Ha-
meen ympa-
ristoterveys

Ymparisto-
lautakunta

Suunnittelualueen muinaisjaannostiedot tu-
lee paivittaa. Museo toistaa aiemmin esitta-
mansa nakemyksen, jonka mukaan kaava
on tavoitteiltaan lahtokohtaisesti yleiskaa-
van vastainen. Museo ei puolla yksittaisen
kiinteiston osalta poikkeamista rakennusjar-
jestyksen mukaisesta rakennusoikeudesta.
Yksittaisten kaavamuutosten sijaan tulisi
harkita osayleiskaavan uudistamista.

Ei lausuttavaa.

Ei huomautettavaa.

Kaavan selvityksena kaytetaan 20 vuotta
vanhaa linnustoselvitysta, eika sita voi pitaa
enaa ajantasaisena. Ranta-alueella tulisi
selvittda huomionarvoiset lajit. Kaavan istu-
tettavalla rantavydhykkeella erilaisten ra-
kenteiden sijoittamisessa tulee huomioida
silla sijaitseva lahde.

Lahden museoilta on pyydetty suunnittelu-
alueelle arkeologista maastotarkastusta ja
se on tehty. Kaavaratkaisun suhtautumista
yleiskaavaan seka loma-asumisen soveltu-
vuutta ymparistéon on arvioitu kaavaselos-
tuksessa.

Rantavyohyke on tarkoitus sailyttéa kaavan
mukaisesti puustoisena ja ympariston ranta-
maisemaan sopeutuvana (is). Linnuston
elinolosuhteet ranta-alueella on tarkoitus
sailyttaa. Suunnittelualueen ymparisto ei
aiemman loma-asuinkayton kulttuurivaikut-
teisuuden ja metsatdiden vuoksi ole muu-
toin luonnontilainen eika siten soveltuva
huomionarvoisille lajeille. Erillista luontosel-
vitysta ei tasta syysta ole laadittu. Ranta-alu-



Selostus

Lupa- ja val-
vontavirasto

Kaavan osallisiin tulee paivittaa Lupa- ja val-
vontavirasto. Kaavaselostuksessa tulee esit-
taa voimassa oleva ja muutoksen kohteena
oleva asemakaava. Yleiskaavan nakokul-
masta yksittaisten kiinteistdjen kaavoitta-
mista loma-asumiseen ei voida pitaa suun-
nittelumenettelyllisesti hyvana. Kaavaselos-
tuksessa ei oteta kantaa ranta-alueen sovel-
tuvuuteen huomioarvoiselle lajistolle. Erityi-
sesti vitasammakon osalta jaa selvitysten
riittavyydesta epaselvyytta. Pohjavetta ja ve-
sihuoltoon liittymista koskevia kaavamaa-
rayksia ehdotetaan taydennettaviksi.
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eella sijaitseva lahde ei ole lain tarkoitta-
malla tavalla luonnontilainen tai luonnonti-
laisen kaltainen.

Kaavan osallisten lista on paivitetty. Kaava-
selostusta on tdydennetty voimassa olevan
asemakaavan tarkemmalla kuvauksella.
Kaavaratkaisun suhtautumista yleiskaavaan
seka loma-asumisen soveltuvuutta ymparis-
t00n on arvioitu kaavaselostuksessa. Kaa-
vaselostukseen on taydennetty ranta-alueen
soveltuvuutta huomionarvoisille lajeille seka
viitasammakolle. Kaavamaarayksiin on li-
satty lausunnossa ehdotetut tdydennykset
pohjavetta koskien. Suunnittelualueen kuu-
lumisesta vesihuoltolaitoksen toiminta-alu-
eeseen ei ole tarpeen erikseen maarata
kaavassa.

Ehdotusvaiheessa saatu palaute seka niiden huomioiminen.

Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset kaavaan
Asemakaavan pohjaveden suojelua koskevaan maaraykseen (pv/hv/r) on lisatty Lupa- ja valvontaviras-
ton lausunnon perusteella tarkennuksia pohjaveden ja maaperan pilaamiskieltoa seka eraiden toimen-
piteiden luvanvaraisuutta koskien. Asemakaavan selostusta on taydennetty ehdotusvaiheen lausunto-
jen perusteella seka alueelle laaditun arkeologisen maastotarkastusraportin (Lahden museot) perus-

teella.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla suunnittelualueen kiinteistd osoitetaan loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), jolle saa
rakentaa loma-asuntoja ja naihin liittyvia sauna- ja talousrakennuksia. Korttelialueelle osoitetaan kaksi
ohjeellista tonttia ja rakennuspaikkaa. Yksittaisen rakennuksen enimmaiskerrosala on 150 k-m2. Kaa-
valla osoitetaan kiinteiston rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 20-30 metrin etai-
syydelle rantaviivasta. Istutettavalla rantavyohykkeella (is) tulee kaavan mukaisesti kasvattaa pensaita
ja puita vahintaan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien tulee olla kotimaisia ja sopeutua ympariston rantamaise-
maan. RantavyOhykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttda palvelevia, pienimuotoisia rakenteita, por-
taita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen vehrea luonne rantamaisemassa vaarannu. Ranta-
vyOhykkeelle saa rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden kevytrakenteisen katoksen, jonka pinta-ala
on enintaan 20 m2. Kummallekin tontille osoitetaan 50 m2 laajuinen rantasaunan rakennusala (sa).

Kaavalla sallitaan tonteille rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon tasolle 2/3 osalle ensimmai-
sen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiin-
teistdn pinta-alaan) e=0.10. Ranta-asemakaavassa maarataan myés mm. julkisivujen ja vesikattojen
tummasta savysta, julkisivujen puumateriaalista, pohjaveden suojelusta seka hule- ja jatevesien kasit-
telysta. Naapurikiinteiston osa osoitetaan kaavassa kulkuyhteytta varten (ajo).

5.2 Mitoitus
2 2472 m2 247 k-m2 Noin 35 m
3 2472 m2 247 k-m2 Noin 35 m

Kaavalla osoitettavien tonttien ominaisuustietoja.

5.3 Kaavan vaikutukset

AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset. Kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla sallitaan olevan loma-asuinkiinteiston jakaminen kahteen osaan ja kahdeksi loma-
asuinpaikaksi. Kiinteiston tiivistyva rakentaminen ja kasvava kaytto lisaa jonkin verran ymparistéon
kohdistuvia vaikutuksia. Rakentamisen maara lisaantyy yhteen rakennuspaikkaan verrattuna ja raken-
nukset sijoittuvat oletettavasti joltain kohden aiempaa lahemmaksi naapurikiinteistéja tiivistyvan kiin-
teistdjaon myota. Kiinteistdjen rakentaminen edellyttaa myos olevan puuston ja kasvillisuuden raivaa-
mista, mita onkin jo tehty kiinteistolla. Lisaantyva loma-asuntojen kayttajamaara vaikuttaa myos vierei-
sen Orjastentien kayttdasteeseen jonkin verran. Verrattuna siihen, etta kiinteistd on aiemminkin ollut
loma-asuinkaytossa ei kaavalla kuitenkaan olennaisesti muuteta lahialueen ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdon kohdistuvia vaikutuksia. Uusi kiinteist6jako ja uudisrakentaminen oletettavasti kohen-
taa ja siistii ymparistoa luoden siita viimeistellympaa ja rakennetumpaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Uusien rakennusten vesihuolto toteutetaan kunnan rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaa-
raysten mukaisesti. Hulevedet edellytetaan imeytettavaksi paaosin tontilla, mika on maaperan puolesta
mahdollista. Kaavaan merkitty istutettava rantavyohyke vahentaa vaikutuksia vesistoon. Kaavan mah-
dollistama uudisrakentaminen tarkoittaa nykyisten ja voimassa olevien vesihuoltomaaraysten noudatta-
mista ja siten nykytilanteen parantamista. Kaavatyon yhteydessa selvitetaan Orjastentien kohdalla kul-
kevan, yksityista kiinteistda varten rakennetun vesihuoltolinjan hyédyntamista myos suunnittelualueen
kiinteistdjen osalta.
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Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska kiinteistd on ollut loma-asuinkay-
t0ssa aiemminkin. Orjastentien alue on kulkutiena. Kaavan rantavyohyke (is) edellytetaan sailytetta-
vaksi ja hoidettavaksi puustoisena. Rantavyohykkeen mahdolliset rakenteet eivat saa vaarantaa sen
vehreaa luonnetta. Rantavyohykkeen sailyttaminen kaavan mukaisesti puustoisena ja vehreana paran-
taa myos linnuston elinmahdollisuuksien sailymista alueella ja sen laheisyydessa.

Osayleiskaavan selvityksissa on todettu alueen rantalinnustolle potentiaalinen elinymparistd suunnitte-
lualueen kohdalla ja osin sen ulkopuolella olevalla ruovikkoalueella. Rannan sailyttaminen istutettuna
mahdollistaa lintulajien sailymisen alueella seka mahdollisten muiden lajien, kuten viitasammakon elin-
olojen sailymisen rantavyohykkeella. Lajin olemassaoloa ei ole selvityksin varmistuttu, mutta kaavarat-
kaisu ei esta mahdollisten lajien elinympariston sailymista eika siten vaikuta lajin elinoloihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin liikenneverkon, kunnallisteknisen ver-
koston, palveluiden kuin viheralueidenkin osalta. Uusi loma-asumisen paikka ei ympariston muu loma-
asuminen huomioon ottaen ole merkittava muutos kunnan alue- ja yndyskuntarakenteen kannalta.
Kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat lyhyen matkan paassa (1 km). Vesi-, jate- ja energiahuolto toteute-
taan maaraysten mukaisesti. Kaava aiheuttaa jonkin verran lisdantyvia vaikutuksia liikenteeseen uu-
den loma-asuinpaikan osalta, mutta verrattuna ympariston loma-asuinpaikkojen lukumaaraan ovat vai-
kutukset arviolta vahaisia. Kiinteiston kaytdssa oleva Orjastentien kulkuyhteys on tarkoitus sailyttaa en-
nallaan ja varmistaa sen kunnossapito ja huolto yhdessa muiden tiealueen kayttajien ja omistajien
kanssa. Kiinteiston tarvitsema jatehuoltoliikenne seka mahdollinen pelastusajoneuvoliikenne on mah-
dollista jarjestaa Orjastentien kautta. Kuntakeskuksen palvelut ovat hyvin tavoitettavissa myos pyoéralla
seka tarvittaessa kavellen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavalla mahdollistetaan rakennusjarjestyksen mitoitukseen (6 %) nahden suurempi rakentamisen
maara (10 %). Lisaantyva rakennusoikeus on kuitenkin kummankin jaettavan kiinteiston kokoon (2 472
m?2) nahden edelleen maltillinen. Kaavan salliman rakennusoikeuden maaraa suhteessa ymparistoon ja
maisemaan on tutkittu ehdotusvaiheessa erillisilla havainnekuvilla, joissa esitetaan viitteellisesti sallittu
rakentamismassan maara kiinteistolla. Mitoituksen perusteena on tapauskohtainen ja kiinteiston olo-
suhteisiin, ymparist6on seka kokoon perustuva tarkastelu. Rakennusjarjestyksen mukainen mitoitus ei
sallisi suunnitellun loma-asunnon (n. 150 k-m2) lisaksi lainkaan talousrakennuksia. Asemakaavalla on
mahdollista maaritella rakennusoikeus yleista rakennusjarjestysta tarkemmin suunnittelualueen paikal-
liset olosuhteet huomioiden.

Kaavan mukaista rantavy6hyketta koskien annetaan maarayksia mm. puiden lukumaaran osalta, milla
on olennainen vaikutus laajemmin jarven rantamaiseman kannalta. Jarvelta pain katsottuna erityisesti
puustolla on merkitysta sovitettaessa kiinteiston rakentamisen maaraa maisemaan, kun taas maanpei-
tekasvillisuus ja pensaat vaikuttavat erityisesti kiinteistolta jarvelle pain avautuvaan nakymaan ja ran-
nan luonnontilaisuuteen. Uudisrakennusten julkisivut ja vesikatot ohjataan tumman savyisiksi ja laa-
joja, heijastavia materiaalipintoja ohjataan kaavalla valtettavaksi. Edella mainitut seikat huomioiden on
rakentamisen maara hyvin sovitettavissa maisemaan ja ymparistoon.

Suunnittelualueelta ei avaudu erityisesti kesaaikaan avoimia nakymia lanteen pain, johtuen Orjasten-
tien lansipuolella olevan kiinteiston tiiviista pensaskasvillisuudesta. Suunnittelualueen nakymat lanteen
pain rajoittuvat Orjastentien varren alueeseen.

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia Anianpellon kylaalueen maakunnallisesti ja paikallisesti arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon. Nakymia historiallisesti arvokkaiden ja osayleiskaavassa suojeltujen ra-
kennusten suuntaan rajoittavat olennaisesti naapurikiinteistojen tiivis pensaskasvillisuus ja puusto.
Kaavalla osoitettava loma-asuinkayttd sopii erityisesti ympariston muun loma-asumisen kanssa yhteen
eikd muokkaa haitallisella tavalla ymparistéa voimakkaasti vakituiseen asumiseen verrattuna. Kaavalla
ohjataan myds yksittaisen rakennuksen enimmaiskokoa (150 k-m2) ja kerroslukua (1,5 kerrosta), milla
on ymparistdon sopeuttava vaikutus pienemman mittakaavan ansiosta.
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Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavan mahdollistamat uudet loma-asukkaat parantavat osaltaan lahialueen elinkeinoelaman toimivan
kilpailun kehittymista seka olevien palveluiden sailymista.

5.4 Yleiskaavan mukaisuus

Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP), kun asemakaavalla kiinteistd osoitetaan loma-asuinkayttoon (RA). Kiinteistd on kuitenkin aiem-
minkin toiminut loma-asuinkaytdssa ja nyt laadittavalla asemakaavalla tutkitaan ensisijaisesti kiinteis-
ton jakamisen mahdollisuus kahteen osaan. Orjastentien varressa on myds muita loma-asuinkiinteis-
toja. Alueen laajempi muutos vakituiseen asumiseen edellyttaisi laajempia kulkutieta ja kunnallistek-
nista verkostoa koskevia parannuksia ja muutoksia. Esitetty loma-asuinkaytté sopeutuu vakituista asu-
mista paremmin ymparistéon ja nykyisiin olosuhteisiin. Ottaen huomioon, etta loma-asuinrakennus on
mahdollisesti muutettavissa myohemmin vakituiseen asumiseen tiettyjen ehtojen tayttyessa, ei laadit-
tavalla asemakaavalla esteta yleiskaavan tavoitteiden toteutumista ja asemakaavan voidaan katsoa
sopivan yleiskaavan kokonaisuuteen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaan liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttdsopimusta yksityisen kiinteistbnomistajan
kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATLA
Markus Lehmuskoski, arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Lehmuskoski

puh. 045 636 0379

8 LUTTEET
- Asemakaavaehdotus 15.5.2026
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.5.2026
- Havainnekuvat
- Luonnosvaiheen lausunnot
- Ehdotusvaiheen lausunnot
- Arkeologinen maastotarkastusraportti



