Orjastentie 36 asemakaavan A-120 hyvaksymisvaihe

KAAVJA 10.06.2025 § 7

Valmistelija

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

KAAVJA 30.09.2025 § 12

Kiinteistén ~ 16-401-5-19 LAHDEPIRTTI maanomistaja on tehnyt
hakemuksen asemakaavan laatimisesta. Asemakaavan tarkoituksena olisi
jakaa kiinteistd kahdeksi rantarakennuspaikaksi.

Asemakaavoittamattoman alueen rantavivan pituuden (40 m)
vahimmaisvaatimus ei tayty, ja siksi asia on ratkaistava asemakaavalla.

Yleiskaavassa alue on AP, pientalovaltainen asuinalue (Jonka
toteuttaminen vaatii tarkempaa asemakaavoitusta.)

Asemakaavoituksen kaynnistamisesta paattaa kunnanhallitus.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo
Kaavoitusjaosto merkitsee asemakaavan laatimisen hakemuksen tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteistonomistaja esittdd yhdessa kaavakonsulttinsa kanssa ettd kunta
kuuluttaa Orjastentien asemakaavan A-120 vireille ja hyvaksyy Orjastentien
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen asiakirjat ja asettaa ne julkisesti
nahtaville ja pyytaa niista lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
listatuilta viranomaistahoilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetadan
nahtavilla koko kaavoitusprosessain ajan.

Paijat-Hdmeen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019)
suunnittelualue  on  osoitettu  taajamatoimintojen  alueeksi  (A).
Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi kaupunkialueeseen (ka) ja
pohjavesialueeseen (pv).

Suunnittelualueella on voimassa Vaaksyn osayleiskaava (saanut
lainvoiman 31.5.2010). Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen ja valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (Vaaksyn kanava ja
Anianpellon markkinapaikka, sk-1/1). Yleiskaavan laatimisen jalkeen
inventointia on paivitetty, eika alue enda kuulu RKY-kohteisiin.

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
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Nyt laadittavalla asemakaavalla suunnittelualueen kiinteistd osoitetaan
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), jolle saa rakentaa loma-asuntoja ja
naihin liittyvia sauna- ja talousrakennuksia. Korttelialueelle osoitetaan kaksi
ohjeellista tonttia ja rakennuspaikkaa. Yksittdisen rakennuksen
enimmaiskerrosala on 150 k-m2. Kaavalla osoitetaan kiinteiston
rakennusala (alue, jolle rakennukset tulee sijoittaa) noin 20-30 metrin
etaisyydelle rantaviivasta. Istutettavalla rantavythykkeella (is) tulee kaavan
mukaisesti kasvattaa pensaita ja puita vahintaan 1 puu / 100 m2. Kasvilajien
tulee olla kotimaisia ja sopeutua ymparistdn rantamaisemaan.
Rantavyohykkeelle voidaan rakentaa tontin kayttdéa palvelevia,
pienimuotoisia rakenteita, portaita, kulkureitteja ja laitureita niin, ettei alueen
vehred luonne rantamaisemassa vaarannu. Rantavydhykkeelle saa
rakennuspaikkaa kohden sijoittaa yhden kevytrakenteisen katoksen, jonka
pinta-ala on enintddn 20 m2. Kummallekin tontille osoitetaan 50 m? laajuinen
rantasaunan rakennusala (sa).

Kaavalla sallitaan tonteille rakentaminen yhteen kerrokseen seka ullakon
tasolle 2/3 osalle ensimmaisen kerroksen pinta-alasta. Rakennusoikeus
osoitetaan tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde kiinteistdn pinta-alaan)
€=0.10. Ranta-asemakaavassa maaratdan myds mm. julkisivujen ja
vesikattojen tummasta savysta, julkisivujen puumateriaalista seka hule- ja
jatevesien kasittelysta.

Naapurikiinteistén osa osoitetaan kaavassa kulkuyhteyttd varten (ajo)
Orjastentietd pitkin. Orjastentien ajoyhteys osoitetaan myods kunnan
omistamalle uimaranta-alueelle Orjastentieta pitkin.

Asemakaavan kokonaisrakenne maarayksineen ja sen vaikutukset on
kuvattu tarkemmin liiteasiakirjoihin sisaltyvassa selostusluonnoksessa, joka
taydentyy prosessin aikana.

Liitteet:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavaluonnos
- selostusluonnos

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikké Sutinen Kimmo

Kaavoitusjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
Orjastentien asemakaavan A-120 luonnosvaiheen asiakirjat liitteineen ja
asettaa ne nahtaville AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti ja pyytaa tekniselta
lautakunnalta ja  ymparistdlautakunnalta sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta viranomaisilta lausunnot
luonnosvaiheen asiakirjoista.

Asian kasittely kokouksessa:
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KHALL 13.10.2025 § 250

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

KHALL 26.01.2026 § 13

Terhi Vesterinen esitti, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
maariteltyihin osallisiin lisatdan Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin esitetylla lisdyksella.

Kaavoitusjaos hyvaksyi kokouksessaan KAAVJA 30.09.2025 § 12
Orjastentien asemakaavan asiakirjat ja esitti ettda kunnanhallitus kuuluttaa
kaavan vireille ja asettaa asiakirjat nahtaville.

Liitteet:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavaluonnos
- selostusluonnos

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattdd hyvaksya Orjastentien asemakaavan A-120
luonnosvaiheen asiakirjat liitteineen ja kuuluttaa asemakaavan vireille ja
asettaa asiakirjat nahtaville AKL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti ja pyytaa
tekniseltd lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta viranomaisilta seka Paijat-
Hameen lintutieteelliseltd  yhdistykseltd lausunnot luonnosvaiheen
asiakirjoista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Orjastentie 36 asemakaavan luonnoksen asiakirjat olivat nahtavilla 16.10.-
14.11.2025. Lausuntoja saatiin 6 kpl.

Lausunnon antoivat:
- Hameen ELY-keskus
- Paijat-Hameen liitto
- Lahden museot
- Ymparistolautakunta
- Tekninen lautakunta
- Paijat-Hameen ymparistoterveys

Lausuntojen perusteella asemakaavaan on tehty seuraavia muutoksia:
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KAAVJA 26.05.2026
261/10.02.03/2025

Asemakaavaan on tehty luonnosvaiheen jalkeen muutos, jolla etelaisempi
rantasaunan paikka on siirretty kauemmaksi rannassa olevasta lahteesta.
Kaavaan on lisatty ja tdydennetty pohjaveden suojelua ja hulevesia
koskevia maarayksia (pv/hv/r). Kaavaan on lisatty rakentamisen alinta
korkeustasoa koskeva merkinta (k+80,45). Asemakaavan selostusta on
taydennetty lausuntojen perusteella.

Kaavaehdotuksen aineisto:
- Osallistumis. ja arviointisuunnitelma
- Kaavaehdotuskartta
- Kaavaselostus
- Luonnosvaiheen lausunnot
- Havainnekuvat

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, eunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattdaa hyvaksya Orjastentie 36 asemakaavan
ehdotusvaiheen paivitetyt asiakirjat liitteineen ja asettaa ne nahtaville AKL
65 § (tekninen korjaus 28.1.2026) ja MRA 27 § mukaisesti, ja pyytaa
tekniseltd lautakunnalta ja ymparistélautakunnalta, seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisilta osallisilta viranomaisilta lausunnot
ehdotusvaiheen asiakirjoista. Mikali lausunnot ja mahdolliset muistutukset
eivat aiheuta  asiakirjojen = muuttamista,  kunnanhallitus  tekee
kunnanvaltuustolle seuraavan ehdotuksen: “Kunnanvaltuusto hyvaksyy
Orjastentie 36 asemakaavan asiakirjat ja asettaa ne julkisesti nahtaville.”

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kokouksen jalkeen poytakirjavaiheessa tehtiin tekninen korjaus
paatdsehdotuksen virheelliseen lakiviittaukseen (MRL § 65). Virheellinen
kohta korvattiin oikealla lakiviittauksella (AKL § 65).

Orjastentie 36 asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen asiakirjat
olivat nahtavilla AKL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 29.1.-2.3.2026 valisena
aikana.

Kaavaehdotukseen saatiin 5 lausuntoa. Lausunnot ovat litteena ja vastineet
niihin ovat kaavaselostuksessa.

Lausuntojen perusteella asemakaavaehdotusta muutettiin seuraavasti:
- Lahden museoilta pyydettin maastotarkastusta, ja se
tehtiin.
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- Kaavaratkaisun suhtautumista yleiskaavaan sekd loma-
asumisen  soveltuvuutta ymparistédén on  arvioitu
kaavaselostuksessa.

- FErillista luontoselvitystd ei ole tehty, vaan luonnonoloja
sekd ranta-alueiden soveltuvuutta huomionarvoisille
lajeilla seka viitasammakolle on kuvattu selostuksessa.

- Kaavan osallisten lista on paivitetty.

- Kaavamaarayksiin on lisatty lausunnossa ehdotetut
taydennyksen pohjavetta koskien.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen korjattuja asiakirjoja esitetaan
hyvaksyttavaksi. Asemakaavan muutos kohdistuu I[&hivirkistyalueelle
lisattdvaan ajorasitteeseen.

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 788 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kaavoituspaallikkd Sutinen Kimmo
Kaavoitusjaosto paattdd hyvaksya Orjastentie 36 asemakaavan ja

asemakaavan muutoksen asiakirjat ja esittaa edelleen kunnanhallitukselle
ja kunnanvaltuustolle niiden hyvaksymista.



