Poikkeamisluvan kasittely 16-424-3-274 MANTYMAKI, Honkaoksa 20
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Hakemus

Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Paijanteen Susannanlahden
rannalla sijaitsevan kiinteiston 16-424-3-274 MANTYMAKI
(lainhuutotodistus 23.4.2026). Kiinteisté on kokonaispinta-alaltaan 8669
m2, ja se on muodostunut 15.5.2025. Rantaviivan pituus on yhteensa noin
120 metrid. Hakemuksen mukaiselle rakennuspaikalle johtaa tieyhteys
Honkaoksa-nimisen tien kautta.

Rakennuspaikalla ei ole rakennuksia eika kaytettya kerrosalaa,
rakennuspaikka on rakentamaton.

Tarkoituksena on rakentaa rakennuspaikalle uusi saunarakennus (34 k-
m2) noin 20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Asemapiirroksen mukaisen hankkeen toteuttamisen jalkeen
rakennuspaikalla olisi kaytettya kerrosalaa yhteensa 34 k-m2.

Saunan jatevesijarjestelmat on tarkoitus toteuttaa asianmukaisesti.
Alueella on voimassa Paijanteen rantaosayleiskaava, ja rakennuspaikka
sijaitsee loma-asuntojen alueella (RA).

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- rakennus sijoittuu maaston ja olemassa olevan puuston ehdoilla
luontevasti osaksi ymparistoa; isoja kivia ei mydskaan tarvitse nain
poistaa;

- rakennuksen mittakaava, korkeus ja massoittelu ovat alueelle tyypillisia
eikd maisemakuva heikkene;

- rakennusoikeus ei ylity, ja jaa osin kayttamatta;

- ratkaisu ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta kaavan
toteutumista;

- rakennus toteutetaan perinteisin materiaalein ja ymparistdon sopivalla
arkkitehtuurilla, mika tukee alueen rakennuskannan yhtenaisyytta;
poikkeaminen ei siten ole vaikutuksiltaan merkittava.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteistd
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, ja
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella
(ma, Etela-Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemat).

Kiinteistolla on voimassa Paijanteen rantaosayleiskaava (vahvistettu
6.9.2002). Rantaosayleiskaavassa kiinteistd on loma-asuntojen aluetta
(RA/2) seka osin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Kiinteistélle on
osoitettu yksi omarantainen rakennuspaikka.

RA/2, Loma-asuntojen alue



Alueelle saadaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja merkinnan RA oikealla puolella olevalla kauttaviivalla (/)
erotetun luvun osoittaman maaran. Rakennuspaikan ohjeellinen sijainti
seka tila, jolle rakennuspaikka kuuluu, on osoitettu kaavassa ympyralla
(O).

Pinta-alaltaan alle 1 ha olevissa saarissa olevilla rakennuspaikoilla kunkin
rakennuspaikan rakennusoikeus on rakennuskohtaisesti sen mukainen
mika rakennuspaikalla vallitsee silla hetkelld, kun kunnanvaltuusto on
kaavan hyvaksynyt. Rakennuksia saadaan perusparantaa ja korjata, ja
tuhoutuneen rakennuksen tilalle saadaan rakentaa uusi vastaavan
kokoinen rakennus, mutta rakennuksia ei saa laajentaa.

Ennen 1.9.1995 muodostetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintdan 2000 m2 ja rantaviivan pituuden vahintdan 40 m. Uuden
muodostettavan rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000
m2 ja rantaviivan pituuden vahintdan 50 m. Yhdelle rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan seka sauna- ja
talousrakennuksia, ja rakennusten kokonaislukumaara saa olla korkeintaan
viisi. Kullakin rakennuspaikalla rakennusten yhteen laskettu
kerrosnelidmetrimaara saa olla korkeintaan 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin vahintdan 130 m2 ja korkeintaan 250 m2.

Loma-asunnon kerrosala saa olla korkeintaan 150 m2 ja vierasmajan
korkeintaan 30 m2. Saunan, kerrosalaltaan korkeintaan 25 m2, on oltava
vahintaan 20 m etaisyydella rantaviivasta. Kerrosalaltaan 25 m2
suuremmat saunarakennukset, joiden pinta-ala saa olla korkeintaan 35
kerrosnelidmetrid, tulee rakentaa vahintaan 30 m etaisyydelle
rantaviivasta. Loma-asuinrakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla
vahintdan 30 m ja vierasmajan seka talousrakennusten vahintdan 30 m.
Rakennusten, joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 140 m2 etaisyys
rantaviivasta tulee olla vahintaan 50 m, ellei maasto-olosuhteet muuta
edellyta.

Poikkeaminen

Koska Paijanteen rantaosayleiskaavan RA-alueella edellytetaan
kerrosalaltaan enintaan 35 k-m2 saunoille vahintdan 30 metrin etaisyytta
rantaviivasta, on saunan rakentamiselle haettava RakL 57 §:n mukaista
poikkeamislupaa.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 14.4.2025 hyvaksyman ja 22.4.2025 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

"12.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa
koskevaa maaraysta:



1. Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 1000 m2, pois
lukien rantarakennuspaikat, joiden pinta-ala on oltava vahintaan
2000 m2.

2. Rantaviivan (rantaan tukeutuvien rajapyykkien valinen)
vahimmaispituus on 40 metria.

3. Rakennuspaikalle saa rakentaa ranta-alueella enintdan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta ja muualle 10 %, ellei kaavassa ole
maaratty muuta.

13.3 Rakentaminen ranta-alueella

Rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintaan
yksiasuntoinen asuinrakennus (vakituinen- tai vapaa-ajanrakennus)
talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 % kerrosta.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennusoikeuden enimmaismaara jakautuu seuraavasti:
- asuinrakennus (1 kpl) 250 k-m2

- erillisia saunarakennuksia 35 k-m2/rakennus

- venevaja (1 kpl) 40 k-m2

Rantamaiseman luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vyohyke) tulee
sailyttdaa 20 metrin etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m2 rakennus tulee sijoittaa
vahintdan 50 metrin paahan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta
johdu. Venevaja voi olla rannan tuntumassa (Vesilaki 587/2011 2 luku 5

§).”

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §).

Kuullut kiinteistot ovat
- 16-424-3-21

- 16-424-3-63

- 16-424-3-173

Kiinteistdon 3:63 omistajat antoivat seuraavanlaisen muistutuksen (paivays
27.3.2026):

1. Sailytettdva maasto ja puusto’ suoja-alue tonttimme puoleisesta paasta
on kaadettu puista 20 x 8-10 metrin alueelta tontin rajaan asti, kolme
pientd puuta on jatetty rannan tuntumaan. Puista vapaa alue jatkuu siita
suoraan kohti etelaa viela paljon pidemmalle, suunnitellulle uudelle
ajolinjalle ja parkkipaikalle asti. Tulee jopa mielikuva tontilta rantaan
suunnittellusta tiestd. Koko ranta-alueemme on nyt kuin tarjottimella heille



pain, kun suojaava puusto on kaadettu. Tuntuu etta yksityisyydensuoja on
mennyt.

2. Mokin suunniteltu paikka ehdotetaan siirrettavaksi 15 m etelammaksi,
perusteluina ’sailytettdva maasto ja puusto’-alueen tuhoaminen (ks ed
kohta) ja suunnitellun mékkipaikan ja ranta-alueemme korkeuserojen
huomioiminen.

3. Ko tontille on olemassa vanha ajoneuvoliittyma. Asemapiirroksessa on
suunniteltu uusi liittym& pohjoisemmaksi, josta ajolinja kaartaa tiukasti kohti
rantaa ja lahemmas tontinrajaa ja levenee noin 15 m leveaksi, ilmeisesti
parkki/kaantdpaikaksi. Ajolinja ja parkkipaikka ehdotetaan siirrettavaksi
etelammaksi kohti olemassa olevaa ajolinjausta ja kauemmaksi tontin
rajasta.

4. Naapurin venepoiju on suunniteltu rantamme edustalle linjaan, jossa se
hankaloittaa tai estda meillé veneelld 1ahtemista ja rantautumista. Veneen
jatkuvaan sailyttamiseen suosittelemme tontin pitkda Iansirantaa. Poijun
paikka ei ole osa asemapiirrosta, mutta laitoimme huomion kuitenkin
tahan, koska kuution kokoinen betonipaino odottaa jaalla pohjaan
laskeutumista. Betonipaino on Iahes suoraan veneemme nosto ja
laskukiskojen paadssa, johon venetelakka pysahtyy ja pysyy veneilyn ajan,
kunnes se taas rantautumisen yhteydessa vinssataan telakkaan. Mikali
poijua kaytetaan, tarvitaan siihen myods rannan puoleiseen paahan veneen
kiinnitysta ja veneeseen siirtymista varten rakenteet, joista meilla ei ole
tietoa. Laiturin rakentamista pohjoisrannalle emme voi hyvaksya.

5. Rantaan vievan Niemelan kiinteistdn maalla olevan, alunperin lehmien
juottopolkuna olleen tien kaytto tulee rajoittua vain kiinteistéjen (Niemela,
Juhanila, Mantymaki) omistajien kayttdéon ja silloinkin vain todelliseen
tarpeeseen, ei siis vesi- tai maakulkuneuvojen hairitsevaan kayttéén. Tien
paa ei ole yleinen kaikille avoin veneiden yms laitteiden veteenlasku ja -
nostopaikka.”

Hakijat ovat antaneet muistutukseen seuraavan vastineen (paivays

1.4.2026):

- "Lauantaina 28.3.2026 16.50 [...] ja [...] ovat katselmoineet tontin seka
kayneet 1api, mitd muutoksia on tontille tehty. Tielinjaus pysyy
alkuperaisena, missa se on aina kulkenut, ei tule kulkutieta tontin
pohjoispaahan lahelle [...] tonttia. Poijun paino tontin pohjoisrannalla
on kasitelty, se siirretdan kesalla tarvittaessa, pitaisi olla riittavan
syvalla, ettei haittaa veneelld kulkua. Tontin pohjois-/koilliskulmasta
metsakone ajanut vaarasta paikasta, jonka takia [...] tontilta ndkyma
[...] tontille, tAhan istutetaan puita lisaa.”

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
(Etela-Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemat), ja
poikkeamislupahakemuksesta pyydettiin lausunto alueelliselta
vastuumuseolta, Lahden museoilta. Lahden museot antoi lausuntonsa



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

8.5.2026, ja se on kokonaisuudessaan taman paatdésehdotuksen

oheisaineistona. Lausunnon johtopaatos oli:

- 7[...] Edella esitetyn perusteella museo edellyttaa asiakohdan
hankkeeseen liitettdvaa muinaisjaanndsselvitysta ja sen tulosten
huomioimista muinaismuistolain edellyttamalla tavalla. Koska kyseessa
on pienialainen ja -muotoinen tarkastus (rakennuspaikka ja sen
ymparistd), museo voi suorittaa tarkastuksen pyynndsta
viranomaistyonaan kesalla 2026 (touko-kesakuussa). Vaihtoehtoisesti
arkeologisen tarkastuksen voi halutessaan tilata myds haluamaltaan
arkeologian toimijalta. Lista arkeologian alan konsulteista I0ytyy
Museoviraston internetsivuilta (kohta: Arkeologisten kenttatéiden
tilaaminen). Inventoinnin on taytettdva Museoviraston maarittamat
laatuvaatimukset niin kenttatydn, dokumentoinnin kuin raportoinninkin
osalta. Raportti suoritetusta tarkastuksesta on Iahetettava alueelliselle
vastuumuseolle arvioitavaksi heti sen valmistuttua.”

- "Museolla ei ole poikkeamislupaan huomautettavaa rakennetun
kulttuuriympariston tai maiseman suojelun osalta.”

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattda myontaa poikkeamisluvan ehdollisena

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen maankaytéllinen tilanne
huomioiden voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd mainittuja
kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteist6 on muodostunut vuonna 2025, ja sille on osoitettu Paijanteen
rantaosayleiskaavassa loma-asuntojen alueen (RA) omarantainen
rakennuspaikka. Rakennuspaikka on toistaiseksi rakentamaton.

Rakennuspaikkaa on tarkoitus kehittda rakentamalla uusi saunarakennus
(34 k-m2) noin 20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Paijanteen rantaosayleiskaavassa 25-35 k-m2:n suuruisten
saunojen etaisyys rantaviivasta on oltava vahintadan 30 metria.

Poiketessa vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on harkinnassa
kiinnitettava erityistd huomiota alueidenkayttolain 73 §:ssa esitettyihin
ranta-alueen kaavojen sisaltdvaatimuksiin. Suunnitellun rakentamisen ja
muun maankayton tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdén. Huomioon on otettava lisaksi maisema-arvot, vesiensuojelu
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Lisaksi on muun
muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai
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vyOryman vaaraa. Saunan jatevesien kasittelyn tulee noudattaa
ymparistdnsuojelumaarayksia.

Alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella (Etela-
Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisemat). Pelkdstaan se, etta
poikkeamisen kohteena oleva kiinteisto sijaitsee alueella, joka on
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, ei merkitse sita, etta
yksittaista poikkeamista ja siitd aiheutuvia vaikutuksia voisi pitda maisema-
tai kulttuuriymparistoja heikentavina. Esilla olevalla poikkeamisella ei ole
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen tai niiden keskeisiin
arvoihin kohdistuvia merkittavia valittomia haittavaikutuksia, ottaen
huomioon my6s maisema-alueen laaja pinta-ala. Esilla olevalla
yksittaistapauksellisella poikkeamisella ei ole myodskaan sellaisia
kerrannaisvaikutuksia, joiden kautta poikkeamisen vaikutuksia olisi
pidettdva maisema-arvoja heikentavind. Jokaisessa poikkeamisessa
sovelletaan tapauskohtaista kokonaisharkintaa.

Uudisrakennuksella ei arvioida olevan merkittavia muutosvaikutuksia
rantamaisemaan, huomioiden rakennuksen ymparistéon sopiva varitys
seka riittdva rannan ja rakennuspaikan puustoisuus. Esitetty hanke
palvelee hyvin olemassa olevan rakennuspaikan kehittamista ja sen
nykyisia kayttdtarpeita. Poikkeamiselle on esitetty ymmarrettavia syita ja
perusteluja.

Ottaen huomioon hakemuksessa esitetyt syyt ja perustelut, kiinteiston
nykyiset kaytdn tarpeet, rakennuspaikan tilanne seka rakennuspaikan
olosuhteet, voidaan poikkeamisen myontaminen katsoa
kokonaisharkinnallisesti kohtuulliseksi. Poikkeaminen ei aiheuta
merkittdvaa haittaa Paijanteen rantaosayleiskaavan toteuttamiselle.

Jokainen poikkeamispaatds on yksittaistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen olisi mahdollista
myontad myos muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille
alueella edellytysten ja ehtojen tayttyessa.

2. Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin tekijoihin. Lahin suojeltu alue on
Vanhakartanonmetsan luonnonsuojelualue (YSA263835), joka sijaitsee
[&himmilldan 700 metrin etaisyydella rakennuspaikasta itaan.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen l&ahiymparistdssa ei ole lailla rakennusperinnén
suojelemisesta suojeltuja kohteita tai rakennusperintérekisterin suojeltuja
rakennuksia. Lahialueella ei ole myoskaan valtakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009) kohteita tai alueita lukuun



Paatos

ottamatta Vaha-Ainion kylaa, joka sijaitsee noin 1,8 kilometria
rakennuspaikasta eteldkaakon suuntaan. Rakennuspaikan lahistolla ei ole
tunnettuja kiinteitd muinaisjaanndksia tai arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita. Lahden museot edellyttda rakennuspaikalle arkeologista
tarkastusta.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Paijanteen rantaosayleiskaavaan osoitetun rakennuspaikan kehittdminen
hakemuksessa esitetylla tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan eika
ymparistdstaan poikkeavaan rakentamiseen.

Suunnitellun rakentamisen tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon, ja rannassa olevan riittdvan puuston sailymiseen tai
istuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Lupaehdot:

- Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittdva rantapuusto.

- Hankkeeseen liittyvat jatevesien kasittelyn selvitykset ja suunnitelmat
on tarkastettava rakentamislupavaiheessa, ja todettava
asianmukaisiksi ja kunnan ymparistonsuojelumaaraykset tayttaviksi.

- Ennen rakentamiseen ryhtymista rakennuspaikalle on suoritettava
arkeologinen tarkastus Lahden museoiden edellyttamalla tavalla.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman. Poikkeamisluvan kohteelle on haettava
rakentamislupa tassa ajassa.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa
haettava rakentamislupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatdkseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa
7+30 paivan kuluttua paatdksen julkisesta kuulutuksesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on paatds (tama pdytakirjan
ote muutoksenhakuohjeineen) sita varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus liséksi toteaa, etta paatos tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle (LVV), Lahden museoille ja
Asikkalan kunnan rakennusvalvonnalle.

Tasta paatoksesta peritdan maksu paatoksen KHALL 8.12.2025 § 325
mukaisesti.
Ehdotus hyvaksyttiin.






