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Piitos, josta valitetaan
Asikkalan kunnanvaltuuston paitos 17.2.2025 § 6

Kunnanvaltuusto hyviksyi Aniankedon asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen.

Kaisittely hallinto-oikeudessa
Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Kunnanvaltuuston pédtds on kumottava ja asia on palautettava uudelleen
kasiteltavaksi. Pddtoksen tiytintoonpano tulee kieltdd. Asikkalan kunta on
velvoitettava korvaamaan h oikeudenkéyntikulut.

Laaditut luontoselvitykset ovat puutteelliset erityisesti lintujen muuttoreitteja
koskevilta osin. Tehdyissd luontoselvityksissé ei ole lainkaan huomioitu
pimeddn aikaan tapahtuvaa muuttoa. Lepakoiden osalta ei ole selvitetty eri
lajien kulkureitteja kaava-alueella. Selvitykset ovat puutteelliset myos
maisemavaikutusten osalta. Kaava-aineistosta puuttuu maisemavaikutusten
tarkastelu, jossa on huomioitu asuintalojen kerrosmédirien vaikutus. Kaava-
alueelta olisi tullut laatia rakentamisaikainen hulevesisuunnitelma, jossa olisi
tarkasteltu myds alueen mahdollisesti pilaantuneita pohjavesia.

Kaava-alueen kautta kulkee valtakunnallisesti merkittivd Péijédnteen itdrantaa
noudattava lintujen muuttoreitti. Varsinkin eteldnpuoleisilla tuulilla
(vastatuuli) linnut lentdvit matalalla ja nousevat Véadksynharjun rinnetté
seuraten ylemmaksi. Kaava-alueen kohdalla vilkkain muuttovdylé on tuulisella
sddlld hieman puiden latvojen ylipuolella. Aniankadun (oikeastaan
Anianpellontien) varrelle suunnitellut kerrostalot muodostavat "muurin”
lintujen tarkeimmaélle muuttoreitille ja aiheuttavat linnuille merkittdvan
tormdysriskin ikkunoihin ja rakenteisiin. Tormaysriski on suuri etenkin
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uhanalaiselle homotiaiselle ja muille puiden latvoissa litkkuville
varpuslinnuille, jotka eivét osaa varoa ikkunoita. Lisdksi valaistut ikkunat
houkuttelevat pimeddn aikaan muuttavia lintuja. Kaavaselostuksessa esitetty
suositus ikkunoiden pinnoittamisesta ei velvoita toimenpiteisiin. Asuntojen
valaistus pimedlld lisdd merkittivisti tormaysriskid mahdollisista pinnoitteista
huolimatta. Asemakaava-alueen kerrostalojen itdpuolelle jaava yli 250 metrin
levyinen puustoinen alue jia sivuun vilkkaalta muuttoreitiltd eikd se siten
kaavaa valmisteltaessa esitetylld tavoin edesauta syksyisten matalalla lentédvien
muuttolintujen litkkkumista alueen yli. Kerrostalojen paikka on vaira.

Luontoselvityksissé lepakkoja havaittiin niin runsaasti, ettd lihes koko
Aniankedon kaava-alueen voidaan katsoa toimivan lepakoiden ruokailu- ja
levihdysalueena. Suunnitellut kerrostalot ja asfaltoidut pysékointipaikat
hivittdisivit lepakoiden tirkeimmaét ruokailualueet ja todennikoisesti
heikentdisivit myos lepakoille tirkeiti siirtymareittejd. Katuvalot ja muu
lisddntyva valaistus tdydentdisivit tuhoa. Kaavaselostukseen kirjatut yleiset
lupaukset puuston sdilyttdmisestd ja valaistuksen suuntaamisesta eivit ole
riittdvid lepakoiden huomioon ottamiseksi.

Alue sijoittuu pohjaveden muodostumisalueelle, ja rakentaminen edellyttda
mittavia paalutustditd. Paalutustdiden aiheuttama tiriné voi vaikuttaa
pohjaveden virtauksiin. Paalutus voi myos saada haitallisia aineita liikkeelle ja
heikentdd pohjaveden laatua tai jopa pilata sen. Pohjavesien huomioiminen
rakennuskohtaisesti ei ole riittdvaa, silld pohjavesivaikutukset ovat
luonteeltaan kumuloituvia. Kaava-alueen rakentaminen kestia vuosia, ellei
vuosikymmenid. Pitkdn rakennusajan vuoksi hulevedet ovat hallitsematto-
massa tilassa pahimmillaan vuosikausia.

Pitkd rakennusaika johtaa myd0s siihen, ettd alueen nykyiset asukkaat joutuvat
asumaan rakennusty0maalla vuosikausia kdrsien muun muassa
paalutusmelusta.

Maakunnallisesti arvokkaaseen Anianpellon kulttuuriympéristoon osittain
rajautuvalla, pddosin entiselle pellolle sijoittuvalla asuinalueella on suuri
vaikutus maisemaan.

Kunnanhallitus on antanut lausunnon, jossa on vaadittu valituksen ja
oikeudenkéyntikuluvaatimuksen hylkadmista.

on antanut selityksen. Vaikka kunnan lausunnon mukaisesti muuttavien
lintujen populaatiokokojen suuruus huomioon ottaen kaavaratkaisun mukaisen
kerrostalon rakentaminen ei aiheuta merkittavaa torméaysriskid, voivat
yhteisvaikutukset muiden hankkeiden kanssa heijastua lintupopulaatioihin.
Nykyiselld paikallaan korttelin haitat pienenevit, jos rakennusten kerroskor-
keus on kolme tai vihemmain. Lepakkoselvitys ei ole kattanut kaava-alueen
eteld- ja pohjoisosien peltoja, jotka ovat lepakoiden merkittidvid ruokailu-
alueita. Lepakkotieteellisen yhdistyksen mukaan kartoitus on tehty
puutteellisilla vélineilld. Selvitys on tehty perusmallisella heterodynetekniik-
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kaan perustuvalla laitteella Pettersson D200 -detektorilla. Laite ei mahdollista
kunnollista d4nianalyysia eikd vaativampi lajintunnistus ole laitteella
mahdollista. Selvityksessé olisi kannattanut hyodyntdi passiivitallentimia,
jolloin ainakin aution rakennuksen pihapiiriin asennetuilla laitteilla olisi saatu
lisdtietoa siitd, voisiko rakennuksessa olla lepakoiden lisddntymis- tai
levidhdyspaikka. Siirtymareitit/-kdytavét on jatetty huomioimatta kaava-
alueella. Kerrostalo on suunniteltu ldhes kiinni puistoalueeseen, missi
saalistelee ja mahdollisesti lepiilee lepakoita. Puistoalueella on havaittu
sdannollisesti myos valkoselkidtikka ruokailemassa.

Hallinto-oikeuden vélipaatos

Hallinto-oikeus on 19.6.2025 antamallaan vilipdédtokselld numero 1255/2025
jattanyt tutkimatta- vaatimuksen valituksenalaisen paatoksen
tdytdntdonpanon kieltimisesta.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Hallinto-oikeus hylkda valituksen oikeudenkdyntikuluvaatimuksineen.

Alueidenkéyttolain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittdvit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessé otetaan
huomioon kaavan tehtdvi ja tarkoitus.

Pykéldn 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mairin
selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympéristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtiva koko siltéd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Saman lain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristdlle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jirjestimiselle. Rakennettua
ympéristdd ja luonnonymparistdd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisia
arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéristdssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Pykaldn 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdin
elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemisté, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskdin saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttimattd voidaan valttaa.
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Kaavan vireille tullessa voimassa olleen luonnonsuojelulain 49 §:n
(1587/2009) 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessa IV (a)
tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksiloiden lisddntymis- ja
levihdyspaikkojen havittiminen ja heikentiminen on kielletty. Téllaisia lajeja
ovat muun muassa kaikki Suomessa esiintyvit lepakot. Vastaava sddnnds
siséltyy 1.6.2023 voimaan tulleen luonnonsuojelulain 78 §:4én.

Kaava-aluetta ja kaavaa koskeva selvitys
Yleistd

Noin 16 hehtaarin suuruinen kaava-alue sijaitsee Vddksyn taajamassa,
Anianpellon kyldssd. Kaavaselostuksen mukaan Aniankedon asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien pientalojen
sijoittuminen kunnan omistamalle alueelle sekd tuoda alueella sijaitsevat jo
olemassa olevat rakennetut kiinteistot suunnitelmallisen maankdyton piiriin.
Suunnittelualueen ldnsiosaan on tarkoitus osoittaa tehokkaampaa rakentamista.

Péijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 kaava-alue on osoitettu ldnsiosiltaan
keskustatoimintojen alueeksi (C) ja itdosiltaan taajamatoimintojen alueeksi
(A). Alue on my0s vedenhankintaa varten tarkedd pohjavesialuetta (pv) sekd
Asikkalan taajama-aluetta (ka). Alueen pohjoisrajalla sijaitsee
maakuntakaavaan merkitty seututie 313 Viidksy—Urajarvi—Vierumaiki.

Alueella voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa Vadksyn osayleiskaavassa
kaava-alueen ldnsiosa on osoitettu asuntoalueeksi (A). Muualle kaava-aluetta
on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), lahivirkistysaluetta (VL) seka
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Alueella on myds merkinté uusi ja
olennaisesti muuttuva alue. Alueen pohjoisreunaa sivuavat seututien ja kevyen
litkenteen reitin merkinnét. Hyvin pieni osa kaava-alueesta (Vanha Sepén talo)
on kyldkuvallisesti arvokasta aluetta (sk-1), Vadksyn kanava ja Anianpellon
markkinapaikka. Kaava-alue on vedenottamon suojavyohykettd (sv) ja tirkeda
tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta (pv), jolla rakentamista
rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (vesilaki 18 §) ja pilaamiskielto
(ympdristonsuojelulaki 8 §).

Pienelld osalla kaava-aluetta on asemakaavana voimassa oleva rakennuskaava,
jolla on osoitettu muun muassa liikennealuetta (LT), puistoa (P) ja
omakotirakentamista (AO).

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla osoitetaan asuinkerrostalojen (AKYS-1), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten (AR, AR-1 ja AR-2), erillispientalojen (AO,
AO/s) ja autopaikkojen (LPA) korttelialueita. Virkistysalueet osoitetaan
puistoina (VP) ja lahivirkistysalueina (VL). Puistoalue, jolla sijaitsee
muinaismuistoja, osoitetaan merkinnélld VP/sm. Kaavalla osoitetaan my0s
suojaviheralueita (EV) ja katualueita. Alueen linsireunalle osoitettua
asuinkerrostalojen korttelialuetta koskevien kaavamerkintdjen mukaan alueelle
saa rakentaa rakennuksia, joiden suurin sallittu kerrosluku on joko 2 tai 5.
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Kortteli 377, jota koskee kaavamerkintd AO/s, sijoittuu Anianpellontien
varteen keskelle puistoaluetta. Merkintdd AO/s koskevan kaavamadrdyksen
mukaan kyseessi on erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristo sdilytetddn.
Alueella olevat rakennukset tulee pyrkid sdilyttiméadn ja niiden kunnostuk-
sessa tai tiydennysrakentamisessa tulee pyrkid séilyttdvain peruskorjaukseen
sekd pihapiirin arvojen sdilyttamiseen. Tdydennysrakentaminen tulee
suunnitella ja toteuttaa pihapiirin ominaispiirteitd ja arvoja kunnioittaen.
Puotitiehen rajoittuvan korttelin 383 ohjeellisella tontilla/rakennuspaikalla
numero 5 jo olemassa olevien rakennusten kohdalla on kaavamerkinta (luo-1).
Merkintdd koskevan kaavamiirdyksen mukaan kyseessd on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tirked alue. Aluetta koskevissa toimenpiteissi
tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteet. Ennen rakennus- tai purkuluvan
mydntdmistd on varmistuttava, ettei kyseessd ole luonnonsuojelulain
tarkoittama lepakon lisdantymis- tai levihdysalue. Anianpellontien varteen
Suitsikujan ja Puotitien vélisen katuosuuden reunaan on osoitettu
sdilytettavé/istutettava puurivi.

Lihes kaikkia asumiseen osoitettuja korttelialueita koskee kaavamerkinnit
(hu) ja (ju). Merkintdé (hu) koskevan kaavamiérayksen mukaan alueelle tulee
laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien johtaminen ja tulvareittien
toteutus tehdddn hulevesisuunnitelman mukaan. Alueella puhtaat hulevedet
tulee imeyttdd maaperddn pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi. Selvitys
hulevesien késittelysti on esitettdva rakennuslupaa haettaessa. Merkintda (ju)
koskevassa kaavaméérayksessa todetaan muun ohella, ettd AKYS-1-alueella
Anianpellontien puolelle sijoitettavat parvekkeet ja terassit on lasitettava.
Lihes kaikkia asumiseen osoitettuja korttelialueita koskee myds
kaavamerkinté (pv-1). Merkintdi koskevan kaavamédardyksen mukaan
kyseessd on vedenhankinnalle tirked pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua eikd méérdd. Autopaikkojen korttelialuetta koskee
kaavamerkintd (pv-2). Merkintdd koskevan kaavamdirdyksen mukaan
kyseessd on vedenhankinnalle tirked pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua eikd maardd. Alue tulee pinnoittaa vettd lapdisemattomalla
materiaalilla, ja hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivoihin. Puisto- ja
suojaviheralueille on osoitettu joitakin ohjeellisia huleveden johtamiselle ja
késittelylle varattuja alueen osia seki ohjeellisia lumitilan alueita.

Kaavan yleismaardysten 1 §:n mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
(AKYS-1) suunniteltuihin rakennuksiin tulee tehdd kohdekohtaiset
pohjatutkimukset. Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikkakohtaisten
pohjatutkimusten perusteella. Muilla alueilla kohdekohtaisten pohjatutki-
musten tarve tulee arvioida rakennuspaikkakohtaisesti. Yleismddrdysten 3 §:n
mukaan hulevesien hallitsemiseksi vettd ldpdisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttdd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m? vetté
lapdiseméatontd pintaa kohden. Rakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
janiilld tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto. Katualueiden hulevedet
tulee viivyttia allas- ja ojarakentein. Yleismadrdysten 5 §:n mukaan
suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota uudisrakennusten
sopeuttamiseen osaksi alueen taajamakuvaa. Yleisméérdysten 6 §:n mukaan
rakentamattomat tontin osat, joita ei kdyteti tontille vélttdméattomiin
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kulkuteihin, pysékointiin tai oleskelu- ja leikkialueeksi, on istutettava ja
pidettidva huolitellussa kunnossa. Yleisméaédrdysten 7 §:n mukaan
pohjavesialueella tulee maanmuokkaustoissa jittda riittdva suojakerros
pohjaveden ylimmén pinnan ja rakennuksen perustusten alapinnan vilille.
Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on toteutettava siten, ettei niistd
aitheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Yleisméérdysten 10 §:n mukaan Anianpellontien varressa sekd
Laidunpuistossa on huolehdittava lepakoiden elinympériston kannalta riittdvan
puustoisuuden sdilyttdmisestd tai istuttamisesta. Kaava-alueen valaistusta
(valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei
valaistuksesta aitheudu héiri6td lepakkojen elinympéristdlle. Yleismidrdysten
11 §:n mukaan mahdollisten paaluperustusten yhteydessa on rakennuspaikka-
kohtaisesti suoritettava riittdviat maaperd- ja pohjavesitutkimukset mahdollis-
ten haitta-aineiden varalta. Yleisméardysten 12 §:n mukaan puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamisessa ja maisemoinnissa saa hyddyntda
mahdollisuuksien mukaan kaava-alueen toteutuksessa syntyvié puhtaita
maamassoja.

Selvitysten riittdvyys ja kaavan lainmukaisuus
Luontoarvot
Saatu selvitys

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd kaava-alue on padosin viljelyssé olevaa
peltoaluetta. Alue on ihmisen voimakkaasti muokkaamaa ja luonnontilansa
menettinyttd ja osin jo rakennettua. Kaava-alueella ei merkittdvasti muokatun
luonteensa vuoksi arvioida olevan huomionarvoisia luontotyyppeja tai
uhanalaisten tai muuten huomionarvoisten kasvilajien esiintymii. Pieneltd osin
yleisen tien alueelle ulottuvaa Anianpellon markkinapaikan luonnonsuojelu-
aluetta (YSA040348) lukuun ottamatta alueella ei sijaitse luonnonsuojelu-
alueita, luonnonsuojeluohjelmiin kuuluvia alueita tai Natura 2000 -verkoston
kohteita. Paijat-Hameen lintutieteellisen yhdistyksen mukaan asemakaava-alue
sijaitsee tirkedlld lintujen muuttoreitilld. Kaavatyon tueksi on laadittu biologin
toimesta erillinen lepakkoselvitys.

Péijat-Hameen lintutieteellisen yhdistyksen kaavaluonnoksesta antamassa
lausunnossa on todettu muun ohella, ettd asemakaava-alueella ei tiedeta
pesivin uhanalaisia lintulajeja. Alue sijaitsee tarkedlld muuttolintureitilla.
Varsinkin eteldnpuoleisilla tuulilla syysmuuttajat ylittdvét alueen hyvin
matalalla. Vilkkain muuttoreitti sijoittuu asemakaava-alueen lansipuoliskoon,
jonka kohdalla Péijanteen rantapuusto on matalinta. Samaa reittid kéyttavat
usein myos lokit, tiirat ja kahlaajalinnut siirtyessddn Péijénteeltd Vesijarven
puolelle. My0s ne lentévit usein matalalla. Kerrostalot aiheuttavat sijaintinsa
ja korkeutensa vuoksi suuren tormédysriskin muuttolinnuille. Yhdistys on
kaavaechdotuksesta tekemissdidn muistutuksessa tuonut lisiksi muun ohella
esiin, ettd valkoselkétikka ruokailee sadnnollisesti alueella.
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Kaavaselostuksessa kaavan vaikutuksista linnustoon on muun ohella todettu,
ettd asemakaavaan kerrostalojen itdpuolelle jatetyn yli 250 metrin levyisen
puustoisen alueen arvioidaan helpottavan matalalla puusta puuhun tapahtuvan
muuton ohjautumista alueen ldpi paikallisella tasolla. Luode—kaakkoissuun-
nassa tapahtuvan vaellusliikehdinnén arvioidaan mahdollisesti siirtyvin
kerrostalojen aiheuttaman esteen (noin 50 metrid) kohdalta hieman pohjoisem-
maksi Anianpellontien varteen seké tien pohjoispuolelle. Kerrostalojen kierron
jalkeen vaellusreitin arvioidaan olevan mahdollista palata nykyiselle reitilleen
suojaviheraluetta sekd puistoja pitkin. Kerrostalojen eteld—koillispuolelle
kaavoitettavien erillispientalojen ei katsota vaikuttavan muuttolintujen
litkehdintddn merkittavésti, koska matalalla lentdvistd linnuista suuri osa (pois
lukien varpuslinnut) joutuu korottamaan lentokorkeuttaan Anianpellon
eteldpuolisten olemassa olevien rakennusten, puuston sekd maanpinnanmuo-
tojen (Anianharju) vuoksi. Torméaysriskin miiré rakennetulla alueella saattaa
kohota tiaisvaellusten aikana, kun muuttavien lintujen yksilomaéré ja tiheys
alueella on hetkellisesti suuri. Ennétyksellisten tiaisten massavaellusten
(kuusitiainen) aikana on kaupungeissa havaittu melko runsaasti korkeiden
lasisten kerrostalojen ja toimistojen ikkunoihin torménneitd yksiloita.
Tavallisissa asuinkerrostaloissa lasipinta-ala on kuitenkin vahdisempi kuin
toimistorakennuksissa. Kaavaratkaisun toteuttamisen ei sellaisenaan arvioida
atheuttavan merkittdvia tormdysriskid muuttavaan tai paikalliseen linnustoon.
Lisdksi muuttavien peippolintujen ja muiden pienikokoisten varpuslintujen
populaatiokoot ovat suuria, eikd kaavaratkaisun mukaisen kerrostalon
rakentamisen voida arvioida aiheuttavan merkittdvaa tormaysriskid muutto-
/vaellusreitin varrella niin, ettd tall4 olisi populaatiotasolla vaikutusta
millekdédn varpuslintulajille. Kaavaratkaisun tuottaman tormaysriskin
vihentdmiseksi suositellaan ikkunoiden pinnoittamista lintujen térméysriskin
lieventdmiseksi.

Ramboll Finland Oy on laatinut alueelta 18.9.2024 piivityn lepakkoselvi-
tyksen. Selvityksen tavoitteena oli havaita selvitysalueella esiintyviét
lepakkolajit, 16ytaa niiden kayttdmat siirtymadreitit, saalistusalueet tai muut
tarkedt elinalueet. Kartoitus suoritettiin kiertimalld hankealueen teitd sekd
mahdollisia lepakoiden levdhdys- seké saalistuspaikkoja lapi rauhallisesti
kivellen. Lahtotietojen ja lepakoiden ekologian perusteella selvitysta
painotettiin kaava-alueen pohjoisosiin, avointen pelkoaukeiden ulkopuolisille
alueille. Lepakoita kéytiin havainnoimassa yhteensé kolmena yona kesé-,
heini- ja elokuussa. Selvitys toteutettiin Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen lepakkokartoitusohjeita noudattaen (SLTY 2023). Lepakoiden
havainnointiin kdytettiin tallentavaa ultradini-ilmaisinta (Pettersson D200 Bat
Detector), jolla pystytdén havainnoimaan lepakkojen padstdmat kaikuluotaus-
ddnet maastossa. Tarvittaessa ddnet tallennettiin myohempaa tarkistusta varten
matkapuhelimen (Samsung Galaxy A33) Tallennin-sovelluksella. Laitteella
tallennetut ddnet tarkistettiin tarvittaessa Anabat Insight ohjelmistolla. Lepak-
kohavaintojen sijaintitiedot tallennettiin Esri:n Field Maps -sovelluksella.
Detektorin ja mahdollisen ndkdhavainnon perusteella havaitut lepakkolajit
pyrittiin tunnistamaan jo maastossa. Anianpellon kaava-alueen itdlaidalla
havaittiin todennikdinen lisddntymis- ja/tai levihdyspaikka (luokka I) Puotitie
1:n tontilla tyhjillaan olevassa talossa ja/tai sen piharakennuksessa.
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Rakennuksiin ei tehty sisétarkistusta. Ulkopuolelta késin lepakoiden raapimis-
tai ulostejlkia ei kuitenkaan pystytty ndkemééin. Anianpellontielti
lepakkohavaintoja tehtiin lahes koko kaava-alueen leveydeltid. Havaintoja
tehtiin myos tien pohjoispuolelta. Selvityksen mukaan Anianpellontien varteen
sijoittuu lepakoiden tirked ruokailualue ja siirtymdreitti (luokka II). Kaava-
alueen itdreunalla, tyhjilldén olevan talon edustalla ja ldaheiselld peltoalueella
sijaitsee pohjanlepakon kayttdma ruokailualue (luokka III). My6s kaava-
alueen eteldpuolella havaittiin ruokailualue pientalojen piha-alueella. Nailla
ruokailualueilla havaittiin yksittdinen pohjanlepakko jokaisena kartoitusyona.
Selvityksessé esitettyjen suositusten mukaan Anianpellontien varressa ja sen
varren metsikkdalueilla seké Puotitie 1:n tontilla kasvavaa puustoa ja muuta
kasvillisuutta sdéstetdan mahdollisimman paljon. Mikéli puut ja muu
kasvillisuus poistetaan kokonaan, olisi tilalle suotavaa istuttaa uutta suojaavaa
kasvillisuutta. Selvityksessd on annettu suosituksia myds valaistukseen
liittyen. Autiotalon ja sen piharakennuksen osalta on suositeltu, ettd mikéli
rakennukset halutaan purkaa, ne tulisi tarkistaa sisépuolelta, jotta saadaan
varmuus siitd, toimivatko ne juuri silld hetkelld lepakoiden lisdéntymis- ja
levihdyspaikkoina tai pédivipiiloina.

Hallinto-oikeuden johtopdiitokset

Saadun selvityksen mukaan alue sijoittuu lintujen muuttoreitille.
Kaavaratkaisun sisdltd huomioon ottaen asiassa ei ole hallinto-oikeuden
nidkemyksen mukaan kuitenkaan ollut tarpeen laatia tarkempia selvityksié talta
osin. Kun otetaan huomioon osoitteessa Puotitie 1 sijaitsevia rakennuksia
koskeva kaavaméérdys seka se, ettd kaikki Suomessa esiintyvét lepakkolajit
ovat luonnonsuojelulain 78 §:ssd tarkoitettuja tiukkaa suojelua edellyttivia
elidlajeja, lepakkoselvityksid ei ole pidettdva puutteellisina selvityksessa
kiytettyyn laitteeseen liittyvilld perusteella. Lepakkoselvitystd on muutoinkin
pidettiva riittdvéin kattavana. Kun kyse on péddosin ihmisen voimakkaasti
muokkaamasta ja luonnontilansa menettdneesti, osin jo rakennetusta alueesta,
ei tarkempien luontoselvitysten laatiminen muiltakaan osin ole ollut tarpeen.

Kun otetaan huomioon, ettd kaavalla osoitetaan kerrostalorakentamista hyvin
maltillisesti ja tormaysriski koskee erityisesti vain tiettyjd sddolosuhteita,
kaava ei ole luonnonympériston vaalimista koskevan asemakaavan
siséltovaatimuksen vastainen linnustoa koskevalla valitusperusteella. Kun
otetaan huomioon korttelin 383 ohjeellista tonttia/rakennuspaikkaa numero 5
(Puotitie 1) koskeva kaavamerkinté ja -méérdys, kaava-alueelle osoitetut
puistot (P), ldhivirkistysalueet (VL) ja muut puustoiset alueet seki valaistusta
koskevat kaavamairiykset, on luontoarvot myds lepakoita koskevilta osin
otettu riittdvisti huomioon kaavaa laadittaessa.

Pohjavesi ja hulevedet seké asutukselle aiheutuva haitta
Saatu selvitys

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd kaava-alue on kokonaisuudessaan
Anianpellon pohjavesialuetta (0401602, 1. luokka). Kaava-alue sijaitsee
pohjaveden varsinaisella muodostumisalueella vain pieneltd osin. Kaava-
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alueen kohdalla on mahdollisesti tarvetta pohjaveden muodostumisalueen
rajauksen muuttamiselle, silld nykyinen rajaus ei noudata maaperikartan
hiekkamuodostuman ulkorajaa. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee
kaytosté poistettu Anianpellon pohjavedenottamo, jonka valuma-alueella
kaava-alue sijaitsee. Ottamo on poistettu kdytostd vuonna 2001 vedesti
havaittujen tetrakloorieteenipitoisuuksien vuoksi. Pitoisuudet vedenottamolla
ovat laskeneet, mutta haitta-aineita saattaa edelleen esiintyd pohjavesialueen
maaperissi ja pohjavedessi. Vettd raskaampana ja sithen huonosti
liukenevana aineena tetrakloorieteeni painuu yleensé vesiesiintymén pohjalle,
jossa sitd voi edelleen olla my6s kaava-alueen kohdalla. Rakennusten
perustamisessa tehtévit paalutustyot saattavat johtaa aineen liikkeelle 1&hto6n.
Mahdollisesti haitta-aineita sisdltdvin pohjaveden tai maaperéin kohdalla
paaluttaminen edellyttdd vesilain mukaista lupaa.

Kaavaselostuksesta ilmenee, ettd pinnanmuodoiltaan hyvin tasaisen kaava-
alueen kautta virtaa hulevesid yhteensd noin 75 hehtaarin suuruiselta alueelta.
Alueen hulevedet laskevat pohjoispuolelle Piijanteen Asikkalanselkéén.
Alueelta on laadittu hulevesiselvitys.

Ramboll on laatinut alueelta 9.10.2023 péivityn hulevesiselvityksen
(Asikkala, Aniankedon hulevesiselvitys asemakaavaa varten), jossa
tarkastellaan rakentamisen vaikutuksia hulevesien mairién ja laatuun seka
esitetddn kohteelle soveltuvimmat hallinnan toimenpiteet (periaateratkaisut ja
tilatarpeet). Rakentamisen aikaisista hulevesistd todetaan, ettd suurin
hulevesisti aiheutuva laadullinen kuormitus tulee valuma-alueen
rakennustdiden aikana, jolloin paljas maaperi on alttiina eroosiolle seké
kiintoaineen ja humuksen huuhtoutumiselle. Rakennustydmaiden hulevedet
tulee johtaa kokoojaojiin ja -verkostoihin esimerkiksi tilapdisten
laskeutusaltaiden kautta ja/tai suotopatojen lépi.

Hameen-ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa
todennut, ettd asemakaavan sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu
hyvin ja vaikutukset pohjaveteen on arvioitu riittdvésti. Kaavan yleismaarayk-
siin tulisi lisdtd, ettd puhtaat hulevedet tulee imeyttd4 maaperdin pohjaveden
muodostumisen turvaamiseksi. Kaavaechdotuksesta antamassaan lausunnossa
ELY-keskus on ensisijaisesti suositellut, ettd kaava-aineistoa tdydennetéén jo
kaavavaiheessa tehtdvilld selvitykselld tri- ja tetrakloorieteenin esiintymisesta
ainakin asuinkerrostalojen korttelialueella, koska silld voi olla vaikutusta
kaavaratkaisuun. Toissijaisesti voidaan harkita maaperin ja pohjaveden laadun
selvittdmistad koskevan madrayksen lisddmistd kaavaan.

Hallinto-oikeuden johtopdcdtokset

Kun otetaan huomioon kaavamaiiriys, jonka mukaan paaluperustusten
yhteydessi on rakennuspaikkakohtaisesti suoritettava riittdvit maapera- ja
pohjavesitutkimukset mahdollisten haitta-aineiden varalta, kaavaa varten
laadittuja selvityksii ei voida pitdé puutteellisina siitd syysti, ettei tarkempia
selvityksid pohjaveden pilaantumisesta ole kaavaa laadittaessa esitetty.
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Kun otetaan huomioon erityisesti kohdekohtaisia pohjatutkimuksia ja niiden
perusteella tarkentuvia perustamistapoja, pohjaveden suojaksi edellytettya
suojakerrosta sekd maaperi- ja pohjavesitutkimuksia koskevat kaavamai-
raykset, kaava ei ole asemakaavan siséltovaatimusten vastainen pohjavetti
koskevilla valitusperusteilla.

Kun otetaan huomioon kaava-alueen pinnanmuodoista saatu selvitys sekd
kaavaan sisdltyvit hulevesien hallintaa koskevat kaavamerkinnét ja
-mairdykset, kaavassa on otettu riittdvésti huomioon hulevesien hallinta eiké
valituksessa tarkoitetun rakentamisaikaisen hulevesisuunnitelman laatiminen
tai rakennusaikaisia hulevesid koskevien médridyksien antaminen ole ollut
tarpeen.

Kaava-alueen rakennusvaiheessa ympéristdlle mahdollisesti aiheutuvassa
melussa ei ole kyse alueidenkéyttolain 54 §:n 3 momentissa tarkoitetusta
kohtuuttomasta haitasta, jonka vuoksi kaava olisi lainvastainen.

Maisemavaikutukset
Saatu selvitys ja hallinto-oikeuden johtopdcdtokset

Kaava-alueelle ei sijoitu arvokkaita maisema- tai kulttuuriympéristdalueita
lukuun ottamatta niin sanottua Vanha Sepén taloa, joka on osa Vaiksyn
osayleiskaavassa osoitettua kyldkuvallisesti arvokasta aluetta (Vadksyn kanava
ja Anianpellon markkinapaikka). Edelld mainittu kyldkuvallisesti arvokas alue
jatkuu kaava-alueen pohjoispuolelle Anianpellontien toiselle puolelle. Alue on
maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistod (Péijat-Hameen rakennettu
kulttuuriympéristd, 2006). Kaavaselostuksessa on kuvattu tarkemmin alueen
kulttuuriympaériston kohteita. Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennetun
kulttuuriympériston alue (RKY 2009), Vaiksyn kanava, sijaitsee noin 1,4
kilometrid kaava-alueesta luoteeseen.

Kaavan vaikutuksista rakennettuun ympéristodn, maisemaan ja
kulttuuriperintdon on kaavaselostuksessa todettu muun ohella, etti
kaavaratkaisussa on pyritty viylien muotoilussa ja korttelien mitoituksessa
huomioimaan aluetta ympéaroiva rakennettu ympéristo ja maisema. Alue
rajautuu rakennettuun taajamaan, ja alueen rakennuskanta ja luonne tulee
olemaan varsin samankaltaista kuin ldhiympéristossd. Asemakaava tdydentid
ja eheyttdd olemassa olevaa yhdyskunta- ja taajamarakennetta ja suuntaa uutta
asutusta Aniankedon pelloille osana Vaiksyn keskusrakennetta. Rakennetun
kulttuuriympériston vanhemman kerroksen luettavuutta voidaan parantaa
rakennusmassojen sijoittelulla ja detaljoinnilla seké alueen kasvillisuuden
oikeanlaisella sijoittamisella. Kaava-aineistossa on viitteellisid havainnekuvia
uudisrakentamisen mittakaavasta ja massoittelusta.

Hallinto-oikeuden nikemyksen mukaan asiassa esitettyé selvitystd on
pidettdva riittdvand kaavan maisemallisten vaikutusten arvioimiseksi.

Kyse on paddasiassa rakentumattomasta alueesta, joten kaavalla on véistamatta
vaikutuksia alueen maisemaan. Vanha Sepin talo, jolla saadun selvityksen
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mukaan on kyldkuvallisia arvoja, sijoittuu kortteliin 377, jota koskevan
kaavaméirdayksen mukaan ympaéristo sdilytetddn, alueella olevat rakennukset
tulee pyrkid sdilyttdméén ja tdydennysrakentaminen tulee suunnitella ja
toteuttaa pihapiirin ominaispiirteitd ja arvoja kunnioittaen. Alueen ympdrille
on osoitettu viheralueita. Kaava-alueen lidnsipd&héin osoitettua asuinkerros-
talojen korttelialuetta lukuun ottamatta kaavan mahdollistama rakentaminen
on melko matalaa. Kun lisdksi otetaan huomioon, ettd asuinkerrostalojen
korttelialue rajautuu rakennettuun taajamaan léhelle Vaiksyn keskustaa seka
kaavamairdys, jonka mukaan suunnittelussa on kiinnitettdvé erityisté
huomiota uudisrakennusten sopeuttamiseen osaksi alueen taajamakuvaa,
kaavassa on otettu riittdvasti huomioon rakennettu ympéristo ja alueen
maisema-arvot.

Yhteenveto

Kunnalla on itsehallintonsa puitteissa oikeus paittdé, millainen kaava alueelle
laaditaan. Valtuuston hyviksymai lainmukaista kaavaa ei voida kumota silla
perusteella, ettd valittajan kédsityksen mukaan alueelle olisi tarkoituksenmukai-
sempaa laatia toisenlainen kaava. Valtuuston pditos ei ole valituksessa
mainituilla perusteilla lainvastainen eika sité ole syytd kumota.

Asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, ettd valittaja
vastaa itse oikeudenkdyntikuluistaan.

Perusteluissa mainitut

Maankéytto- ja rakennusasetus 1 § 1 momentti
Luonnonsuojelulaki 143 §

Laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 95 §
Kuntalaki 135 §

P&atos on annettu julkipanon jilkeen paitoksen ensimmadiseltd sivulta
ilmenevina antopdivana.

Tahén padtokseen saa hakea muutosta valittamalla kunnallisvalituksin
korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myontia
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (julkipanon jilkeen).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Esittelijdjdsen Paula Pihlava

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet Paula Pihlava, Maria Jokinen
ja Maria Kuusinen.

Tama padtos on sahkoisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmassa.

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paitos

Jéljennds maksutta

Tiedoksi maksutta

Oikeudenkdyntimaksu 310 euroa, laskutetaan myShemmin
(Tuomioistuinmaksulaki 2 § ja oikeusministerion asetus tuomioistuin-
maksulain 2 §:ssé sdddettyjen maksujen tarkistamisesta)

Oikeudenkdyntimaksun mairdamiseen saa vaatia oikaisua alla ilmenevalla
tavalla.

Asikkalan kunnanhallitus

Lupa ja valvontavirasto
Ymparistoministerio

Ohje oikeudenkiyntimaksua koskevan oikaisuvaatimuksen tekemiselle

Maksun médradamistd koskevaan paidtokseen saa vaatia oikaisua maksun
midrinneeltd paitoksen esittelijdltd kuuden kuukauden kuluessa maksun
madradmisestd siten kuin hallintolaissa sddadetdan.

Oikaisuvaatimus toimitetaan Himeenlinnan hallinto-oikeudelle.

Héameenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sahkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa
puheluista peritdédn vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

HenkilGtietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvét tiedot ovat saatavilla
https://tuomioistuimet.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden piitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden pdétdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontéé valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Valitusaika

Oikeudenkéynnista hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on

myOnnettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskédytdnnon yhtendisyyden
vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa
tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontdad my®0s siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péatoksesta.

Hallinto-oikeuden pdétds on annettu julkipanon jélkeen. Pa4toksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. Valitus on tehtévé 30 péivén kuluessa hallinto-oikeuden
paitoksen antopaivisti, sitd pdivad lukuunottamatta.

Valituksen sisalto

Valituksessa, johon on siséllytettdvé valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi, postiosoite ja muut yhteystiedot mukaan lukien séhkoinen tai mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvit asiakirjat voidaan ldhettdd (prosessiosoite); jos valittajan
puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensé, on valituksessa mainittava myds
tdmén yhteystiedot

- soveltuvalla tavalla valittajan henkildtunnus tai yritys- ja yhteisotunnus

- péitds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péatos)

- peruste, jolla valituslupaa pyydetédn, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan myontdmiseen on
mainittu peruste

- miltéd kohdin péétokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtéviksi
(vaatimukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pdétds ei kohdistu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymaéttd korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heisté ilmoittaa
yhdyshenkil6ksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

- hallinto-oikeuden paitds valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdvé valitukseen valtakirja, jos hén ei ole toiminut asiamichené asian
aikaisemmassa kisittelyvaiheessa eikd hin ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkdyntiavustaja.



Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Jos valituksen toimittaa
sdhkoisend asiakirjana, sen on saavuttava korkeimmalle hallinto-oikeudelle valitusajan viimeisen
pdivan aikana. Muulla tavoin toimitetun valituksen tulee olla perilléd valitusajan viimeisend paivand
ennen viraston aukioloajan pédttymistd. Asiointipalvelun kautta tai séhkopostitse toimitettua
valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen ldhettdminen postitse tai séhkoisesti
tapahtuu léhettéjén omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot ja aukioloaika:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sidhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kayntiosoite: Fabianinkatu 15, 00130 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sihkodinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

julkipanon jilkeen 14042026



Liite Himeenlinnan hallinto-oikeuden pditokseen

Korkeimman hallinto-oikeuden paitoksesti perittivi oikeudenkiyntimaksu

Muutoksenhakuasian ja valituslupa-asian kasittelystd korkeimmassa hallinto-
oikeudessa peritddn 610 euron suuruinen oikeudenkdyntimaksu.

Oikeudenkdyntimaksua ei korkeimmassa hallinto-oikeudessa perité
tuomioistuinmaksulain 5 §:ssé tarkoitetuista maksuttomista suoritteista tai
mikali maksun perimattd jéttdmiseen on lain 4 §:ssé tarkoitettu peruste.

Oikeudenkdyntimaksua ei my0Oskdan peritd jos korkein hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista padtostd muutoksenhakijan eduksi. Maksu peritdédn kuitenkin

riippumatta lopputuloksesta veroasiassa annettua ennakkoratkaisua koskevassa
muutoksenhakuasiassa.

Oikeudenkdyntimaksua ei peritd oikeusapulain nojalla késittelymaksuista
vapautetuilta eikd muualla laissa viranomaisen toimenpiteisté suoritettavista
maksuista vapautetuilta. Jos maksun periminen olisi ilmeisen kohtuutonta,
viranomainen tai maksun méardiva virkamies voi yksittdistapauksessa
mairité, ettei maksua peritd.

Tuomioistuinmaksulaki (1455/2015)

Ilmoitus oikeudenkdyntimaksusta 012025





