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Hakemus

Hakijat omistavat Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Koivuselan rannalla
sijaitsevan  Kiinteiston = 16-419-30-3 Vaajankallio  (lainhuutotodistus
19.8.2026). Kiinteistd on pinta-alaltaan 7230 m?, ja se on muodostunut
6.3.1995. Rantaviivan pituus on yhteensa n. 110 metria.

Hakemuksen mukaiselle rakennuspaikalle johtaa tieyhteys Lehtometsantien
kautta.

Hakijan ilmoituksen, asemapiirroksen ja kunnan rakennustietojarjestelman
mukaan rakennuspaikalla sijaitsee

- vapaa-ajan asuinrakennus 83 k-m?

- saunarakennus 9 k-m? (savusauna)

- talousrakennus 10 k-m? (vaja)

Kaytettya kerrosalaa rakennuspaikalla on néin ollen yhteensa 102 k-m?2.

Tarkoituksena on rakentaa rakennuspaikalle uusi sauna (29 k-m?)
lahimmillaan noin 10 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Hakemuksen mukaisten toimenpiteiden jalkeen kaytetty
kerrosala olisi rakennuspaikalla 131 k-m?2.

Saunan jatevesijarjestelmat on tarkoitus toteuttaa asianmukaisesti.
Alueella on voimassa Reposalon rantakaava vuodelta 1992.

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- Saunan rakennusoikeus on 25 m?, josta on kaytetty savusaunaan 9 mZ.
Haetaan lupaa lisanelidille, jottei savusaunaa tarvitsisi purkaa.

- Sijainti on lahempana jarved kuin vanhan kaavan rakennuspaikan
reuna, koska rakennuspaikan reunalta alkaa  jyrkanne
(maastonmuodot).

- Lisarakentaminen on vahaista, eika siitd ole mitdan haittaa ymparistolle
verrattuna olemassa olevan luvan mukaiseen rakentamiseen.

- Koska saunan on oltava 4 metrin paassa naapurin rajasta ja 15 metria
savusaunasta, se ei mahdu rannansuuntaisesti. Lisdksi poikittain
naapurin rajaa vasten oleva sauna antaa paremman nakdsuojan
saunanterassiemme valille. Naapurit toivovat nakdsuojaa heidan
suuntaansa.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, johon ei
kohdistu aluevarauksia, muita osa-alueiden erityisominaisuuksia eika viiva-
tai kohdemerkintgja.



Kiinteistolla on voimassa Reposalon rantakaava (lainvoima 30.3.1992),
jossa Kkiinteistd6 on osoitettu loma-asuntojen korttelialueen (RA) 1
rakennuspaikaksi 2. Rakennuspaikalle on osoitettu rantakaavassa
rakennusala seka erillinen saunarakennuksen rakennusala (sa).

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintdan
1 % -kerroksisen loma-asuntorakennuksen sekd sauna- ja
talousrakennukset, jotka erikseen toteutettuna saavat olla enintdan 1-
kerroksisia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddan 120 m?, joka
saadaan kayttaa yhdessa, kahdessa tai enintaan kolmessa rakennuksessa.
Erillisen saunan kerrosala saa olla enintdan 25 m2.

Kaavassa esitettyja ohjeellisia rakennuspaikkojen lukumaaria ei saa ylittaa.
Rantakaavassa on annettu lisdksi mm. seuraavat yleiset lisamaaraykset:

"Rakennusten tulee olla sijoittelun ja muodon puolesta ympardivaan
maastoon ja luontoon sopeutuvia. Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja
julkisivumateriaalina tulee kayttdd paaasiassa puuta. Julkisivujen ja
vesikattojen seka savupiippujen tulee olla varitykseltaan tummasavyisia ja
maaston vareihin sopeutuvia.

Rakennuspaikkojen luonnonmukaista rantaviivaa ei saa siirtda louhimalla,
pengertamalla tai kaivamalla. Rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa tai
istuttaa suojaava puusto tai pensaisto. Maisemallisesti merkittavia puita ei
saa rakennuspaikalta poistaa.

Kuivakdymala on varustettava vettd lapaisemattomalla sailiolla ja
sijoitettava vahintddn 10 metrin etdisyydelle viereisen rakennuspaikan
rajasta. Sauna- ja talousvesid ei saa paastda suoraan vesistoon, vaan
niiden maahan imeyttdmistd varten on rakennuspaikalle rakennettava
imeytyskaivo tai -kuoppa vahintdan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja
10 metrin etaisyydelle viereisen rakennuspaikan rajasta seka sellaiselle
alueelle, jonne tulvavesi ei padse nousemaan.”

Poikkeaminen

Koska hakemuksen mukainen uusi sauna on tarkoitus rakentaa Reposalon
rantakaavassa osoitetun saunan rakennusalan (sa) ulkopuolelle
lahimmillddn noin 10 metrin etdisyydelle rannasta, on rakentamiselle
haettava rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa. Poikkeamista on
haettava lisaksi rantakaavan rakennusoikeuden (enimmaiskerrosala 120 k-
m2) ylittdmisesta seka rakennusten enimmaislukumaaran ylittamisesta.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 14.4.2025 hyvaksyman ja 22.4.2025 voimaan tulleen
Asikkalan  rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

”12.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset



Valmistelija

Uuden rakennuspaikan  vahimmaispinta-ala  asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa
koskevaa maaraysta:
1. Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 1000 m?, pois lukien
rantarakennuspaikat, joiden pinta-ala on oltava vahintdan 2000 m2.
2. Rantavivan (rantaan  tukeutuvien rajapyykkien  valinen)
vahimmaispituus on 40 metria.
3. Rakennuspaikalle saa rakentaa ranta-alueella enintdan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta ja muualle 10 %, ellei kaavassa ole
maaratty muuta.

13.3 Rakentaminen ranta-alueella

Rantarakennuspaikalle on sallitua rakentaa yksi (1) enintdan
yksiasuntoinen asuinrakennus (vakituinen- tai vapaa-ajanrakennus)
talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 % kerrosta.

Lupaa edellyttdvien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennusoikeuden enimmaismaara jakautuu seuraavasti:
- asuinrakennus (1 kpl) 250 k-m?

- erillisid saunarakennuksia 35 k-m?/rakennus

- venevaja (1 kpl) 40 k-m?

Rantamaiseman luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vydhyke) tulee
sailyttaa 20 metrin etaisyydellda keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? rakennus tulee sijoittaa
vahintaan 50 metrin paahan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta
johdu. Venevaja voi olla rannan tuntumassa (Vesilaki 587/2011 2 luku 5 §).”

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §).

Naapurikiinteistojen omistajilla ei ollut poikkeamislupaan huomautettavaa.
Kuullut kiinteistot ovat

- 16-419-30-1

- 16-419-30-21

- 16-419-30-33

Suunnittelija Niko M&kinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi



Esittelija

Paatosehdotus

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.
Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen sekd@ rakennuspaikan ja alueen
maankaytollinen tilanne huomioiden voidaan katsoa, etta hanke ei aiheuta
RakL 57 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd on muodostunut vuonna 1995, ja
sille on jo muodostunut olemassa oleva omarantainen rakennuspaikka
loma-asuntojen alueelle Ruotsalaisen Koivuselan rannalla.

Poikkeamisluvan mukainen toiminta ei johda uuden rakennuspaikan
muodostumiseen. Olemassa olevaa rakennuspaikkaa on tarkoitus kehittda
rakentamalla uusi sauna (29 k-m?) lahimmillaan noin 10 metrin etaisyydelle
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Uudisrakennuksella ei
arvioida olevan merkittdvia  muutosvaikutuksia  rantamaisemaan,
huomioiden rakennuksen ymparistddn sopiva varitys seka riittdva rannan ja
rakennuspaikan puustoisuus.

Esitetty hanke palvelee hyvin olemassa olevan rakennuspaikan kehittamista
ja sen nykyisia kayttétarpeita. Poikkeamiselle on hakijan toimesta esitetty
ymmarrettavid syitd ja perusteluja. Vanha Reposalon rantakaava on
vuodelta 1992, ja siind on annettu rakennuspaikan pinta-alaan (7230 m?)
nahden varsin pieni rakennusoikeus (enintddn 120 k-m?) ja rakennusten
enimmaislukumaara (enintddn kolme) verrattuna nykypaivana laadittaviin
ranta-asemakaavoihin seka esimerkiksi Ruotsalaisen
rantayleiskaavoitukseen. Uuden saunan rakentamisen myo6ta rakennusten
lukumadard nousee neljdadn, ja kaytetty kerrosala 131 k-mZiin.
Rakennusoikeuden ylitys ei ole merkittava, ja tehokkuus rakennuspaikalla
jaa lisarakentamisesta huolimatta vain e=0,018:aan, mikd on hyvin
maltillinen tehokkuus.

Poiketessa vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on muun muassa otettava
huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Poiketessa vahimmaisetaisyydestd rantavivaan on harkinnassa
kiinnitettava erityistd huomiota alueidenkayttdlain 73 §:ssa esitettyihin ranta-
alueen kaavojen sisaltdévaatimuksiin. Suunnitellun rakentamisen ja muun
maankaytdon tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon.
Huomioon on otettava lisdksi maisema-arvot, vesiensuojelu seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Reposalon vanhassa rantakaavassa on annettu yleismaarays: "Sauna- ja
talousvesia ei saa paastdaa suoraan vesistddn, vaan niiden maahan
imeyttamistd varten on rakennuspaikalle rakennettava imeytyskaivo tai -
kuoppa vahintdan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja 10 metrin
etaisyydelle viereisen rakennuspaikan rajasta sekd sellaiselle alueelle,
jonne tulvavesi ei paase nousemaan.” Tastd vanhan kaavan mukaisesta



maarayksesta etaisyysvaatimuksien osalta voidaan poiketa, mikali saunan
jatevesien  kasittely on asianmukaista, ja noudattaa kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia. Asikkalan kunnan
ymparistonsuojelumaaraysten (5.3 §) mukaan maaraltdan vahaiset
pesuvedet voidaan imeyttaa 10-20 metrin etaisyydella rantaviivasta.

Ottaen huomioon hakemuksessa esitetyt syyt ja perustelut, kiinteistén
nykyiset kaytdon tarpeet seka rakennuspaikan tilanne ja olosuhteet, voidaan
poikkeamisen myontaminen katsoa kohtuulliseksi. Poikkeaminen ei aiheuta
merkittdvaa haittaa Ruotsalaisen rantaosayleiskaavoitukselle tai voimassa
olevalle vanhalle Reposalon rantakaavalle.

Jokainen poikkeamispaatdés on yksittdistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen olisi mahdollista myontaa
myds muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille alueella
edellytysten ja ehtojen tayttyessa.

2. Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole  vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin tekijoihin. Lahin luonnonsuojelualue on Vaajankallion
lehmuslehto (LTA201018), joka sijaitsee Iahimmillaan 75 metrin etdisyydella
hakemuksen mukaisesta rakennuspaikasta itdan.

3. Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen lahiymparistéssa ei ole lailla rakennusperinndn
suojelemisesta suojeltuja kohteita tai rakennusperintorekisterin suojeltuja
rakennuksia. Lahialueella ei ole mydskaan valtakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009) kohteita tai alueita.
Rakennuspaikan lahistolla ei ole kiinteita muinaisjaannoksia tai
arkeologisen kulttuuriperinndén kohteita.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Olemassa olevan rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla
tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan eikd ymparistostdan
poikkeavaan rakentamiseen.

Suunnitellun rakentamisen tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
ymparistddn, ja rannassa olevan riittdvan puuston sailymiseen tai
istuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Lupaehdot:
- Rakennuspaikalla on sailytettava tai istutettava riittdva rantapuusto.



Paatos

- Saunan jatevesien kasittelyn tulee noudattaa
ymparistdbnsuojelumaarayksia, ja on varmistettava, tarvitseeko
jatevesien kasittely rakentamisluvan.

- Rakennuksen varityksen tulee olla ymparistéon sopiva.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Ennen rakennustoimenpiteisiin  ryhtymistd on saatava todistus
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatdkseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa
7+30 paivan kuluttua paatdksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne paatdés (tdma& poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten toimitettava hakijan toimesta,
ensisijaisesti sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle (LVV) ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 8.12.2025 § 325
mukaisesti.



