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1 YHTEENVETO

Kuvaus kohteesta:

Tarkastettu kohde on vuonna 1952 kayttoonotettu 1%2-kerroksinen omakotitalo. Ra-
kennus on perustettu maanvaraisen betonirakenteisen perusmuurin varaan. Rakennuk-
sen alapohjana on paaosin tuulettuva ryomintatilainen puurakenne eli ns. “rossipoh-
ja”. Kellarikerroksen alapohjana on maanvarainen betonilaatta. Rakennus on puuran-
karunkoinen ja julkisivuverhouksena on rimalaudoitus. Ulkoseinat ovat purueristeiset.
Vesikattona on harjakatto tiilikatteella. Ylapohja on puurakenteinen ja purueristetty.
Rakennuksessa on sahkolammitys seinapattereilla. Markatiloissa on sahkotoiminen lat-
tialammitys. Lisalammonlahteina toimivat tulisijat. Ilmanvaihto on painovoimainen.

e Rakennuksesta ei ollut saatavilla suunnitelmia/piirustuksia, joten kaikista raken-
teista ei rakenteita rikkomattomin menetelmin saatu taytta varmuutta.

Korjaushistoria:
e Rakennuksen korjaushistoria ei ollut tiedossa.

Kohteessa esiintyvat seuraavat rakennusaikakaudelle (50-luku) tyypilliset ns. riski-
rakenteet:

e Huonosti tuulettuva ryomintatilainen puurakenteinen alapohja (kts. 4.1).

e Maanvastainen sisapuolelta lammoneristetty seinarakenne (kts. 4.1).

e Huonosti tuulettuva puurakenteinen ulkoseina (kts. 4.3).

Oleellisimmat toimenpidesuositukset:

e Ryomintatila: Hienon maa-aineksen ja kaiken orgaanisen materiaalin poistami-
nen. Hienon maa-aineksen korvaaminen karkealla soralla.

e Ryomintatila: Tuuletuksen tehostaminen (tuuletusaukkojen lisaaminen perus-
muuriin).

e Perusmuuri: Halkeamien ja pinnoitevaurioiden korjaaminen.

e Kellari: Maanvastaisien puukoolattujen ja lammoneristettyjen seinarakenteiden
poistaminen.

e Vierusta: Hienon maa-aineksen ja kasvillisuuden poistaminen.

o Kattovedet: Puutteellisen kattovesiohjauksen korjaaminen ja kattovesien oh-
jaaminen vahintaan 3 m paahan rakennuksesta.

o Julkisivuverhous: Uusiminen tai mahdollisesti kokonaisvaltainen huolto seka
tarvittaessa vaurioituneiden puurakenteiden uusiminen.

o Sisaankayntikuisti: Perustusten korjaaminen ja kuistin suoristaminen.

e Portaat: Sisaankayntikuistille johtavien portaiden suoristaminen ja pinnoitevau-
rioiden korjaaminen.

e lkkunat: Ikkunoiden ja vesipeltien uusiminen tai kokonaisvaltainen huolto.
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Vesikatto: Vesikatteen uusiminen (tiilikatteen tekninen kayttoikasuositus 45 v)
tai tiilikatteen pinnoittaminen ja aluskatteen asentaminen.

Vesikatto: Lapetikkaiden ylapaan kiinnityksen korjaaminen (nykyinen kiinnitys
turvallisuusriski).

Vesikatto: Juuripellin asentaminen piipun kaikille osille (harjalla olevan vuodon
korjaaminen).

Vesikatto: Sisaankayntikuistin vesikaton ja rintapellin valisen raon tiivistaminen
(sisaankayntikuistin suoristaminen).

Ylapohja: Hormin pinnoitevaurioiden korjaaminen.

Markatilat: Varautuminen peruskorjaukseen (tekninen kayttoikasuositus on yli-
tetty).

Kellari: Varastoseinien vaurioituneiden levy- ja puurakenteiden poistaminen.
Ilmanvaihto: Erillisten korvausilmaventtiilien-/kanavien asentaminen / lisaami-
nen asuintiloihin seka kellariin.

Suositeltavat jatkotarkastukset/-tutkimukset:

Sisaankayntikuistin ylapohjan tarkastaminen.

Tarkastuksen rajaukset:

Sisaankayntikuistin ylapohjaa ei pystytty tarkastamaan, koska kyseiseen ylapoh-
jaan ei ole paasya/tarkastusluukkua.
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Lahtotiedot on saatu sopimuksesta, alkuhaastatteluista, piirustuksista ja muista asia-

kirjoista.

2.1 Osapuolet:

Tarkastuksen tilaaja / omistaja

Asikkalan kunta
c/o Aapo Pispa

Tarkastuksen tilaaja / ostaja

Tarkastaja

Suomen Rakennusasiantuntijat Oy Lahti
Rakennusmestari Petri Suuronen

Lasna olleet (my0Os osan aikaa)
Aapo Pispa

2.2 Kohdetiedot:

Rakennuksen pinta-ala

117.0 m? (Liiteri tietopalvelu, ei tarkastusmitattu)

Kayttoonottovuosi 1952 (Liiteri tietopalvelu)
Rakennustapa Paikalla rakennettu
Paaasiallinen runkomate-

AR Puuranka

riaali
Maanpaallisia kerroksia 1,

Perustukset Maanvaraiset betonirakenteiset perusmuurit
. Ryomintatilainen puurakenne,

b R TR maanvarainen betonilaatta (kellari)

Julkisivumateriaali Rimalaudoitus

Ylapohja ja vesikate

Puurakenteinen harjakatto tiilikatteella

Lammontuotto ja -jako

Sahko ja seinapatterit / lattialammitys (markatilat)

Tulisijat

4 kpl (ponttouuni, varaava takka, Porin Matti, puuhel-
la/leivinuuni)

Ilmanvaihtojarjestelma

Painovoimainen

Vesi- ja viemarijarjestel-
ma

Kunnallistekniikka
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2.3 Tarkastusolosuhteet

RH % °C g/m3
Ulkoilma 98,1 15,7 13,2
Sisailma 82,5 15,9 11,2
Tarkastusajankohta 9.9.2026 klo 8:30 alkaen
Saaolosuhteet Sateinen

2.4 Mittalaitteet

Tarkastuksessa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:
e Pintakosteudentunnistin:
Tramex Moisture Encounter PLUS
o Suhteellisen kosteuden ja lampotilan mittari:
Vaisala HM40, jossa mittapaa HM42PROBE
e pallo (lattiakaatojen havainnointi)

2.5 Asiakirjat

Tarkastuksessa oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat:
o Ei asiakirjoja
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3 OMISTAJAN ALKUHAASTATTELU

Omistaja/tilaaja oli tutustunut ennakkoon, etukateen toimitettuun Suoraa Oy:n asunto-
kaupan kuntotarkastuksen sisaltokuvaukseen.

Lisaksi omistajalla / tilaajalla oli mahdollisuus tutustua tarkastuksen aikana Rakennustie-
to Oy:n laatimaan tilaajan ohjeeseen KH 90-00393 / LVI 01-10413 ja suoristusohjeeseen
KH 90-00394 / LVI 10414.

Alkutiedot saatu kunnan edustajalta.

Edellinen, pitkaaikainen omistaja oli ilman perillisia

Omistushistoria kuollut Maila Putula. Kiinteisto siirtyi hanen kuoltuaan
vuonna 2025 valtiolle, joka luovutti sen Asikkalan kun-
nalle tammikuussa 2026.

Asumattomuus 2025-2026

Laajennukset

Tiedossa olevia vaurioita tai puutteita

Maanvastaisissa rakenteissa
kosteusjalkia tai muita viit-
teita

Kylmyytta tai vetoisuutta

Ikkunoiden sisapinnan huur-
tumista

LVIS laitteiden puutteita

Vesikaton vuodot

Tuhoelain tai hyonteisha-
vaintoja

Kylla, talvella 2025-2026 kuolinpesaa hoitanut asianajo-
toimisto oli katkaissut sahkot, joten talo meni kylmaksi
ja jossain vaiheessa kellarin sauna/pesuhuoneessa oli
suihku jaatynyt ja sulaessaan alkanut vuotaa. Asikkalan
kunnan otettua kiinteiston haltuun, huomattiin vahinko.
Pesuhuoneen seinat olivat homeessa ja vetta valui vie-
mariin. Seinarakenteet purettiin, mutta muita korjaus-
toimenpiteita ei tehty.

Muut vesivahingot

Muita havaintoja
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Kohteeseen aiemmin tehtyja selvityksia ja huoltoja

LVIS-laitteiden tutkimuksia
(vesinayte, putkistokuvaus
yms.)

Haitta-aineiden tutkimuksia
(asbesti, radon yms.)
Kuntotarkastuksia tai -
tutkimuksia

Huoltokirjamerkinnat (Talovisio):
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4 TARKASTAJAN HAVAINNOT

Raportissa voidaan viitata nykyisiin rakentamisohjeisiin. Tama siksi, etta vuosien saatos-
sa joidenkin aiempien ohjeiden ja maarayksien on huomattu johtavan rakenteiden suh-
teellisen nopeaan vaurioitumiseen, vaikka aikanaan ko. ohjeita on pidetty hyvana raken-
tamistapana. Nykyiset maaraykset eivat ole jalkikateen velvoittavia, vaan kiinteiston-

Nykyisiin rakentamisohjeisiin viittaamalla pyritaan tuomaan esille kyseisen rakennusosan
tarkeys, suunniteltaessa tulevaa huoltoa ja kunnossapitoa, jotta rakenteet kestaisivat yli
keskimaaraisen teknisen kayttoian ja olisivat turvallisia, myos tulevaisuudessa.

Rakennuksen ika huomioiden on mahdollista, etta rakenteita avattaessa tulee esiin vari-
muutoksia tai tummentumia, mahdollisesti jopa vaurioita.

Tilojen pintarakenteiden havainnointia suoritettiin pintakosteudentunnistimella 10-50
cm:n valein tilasta ja vesipisteiden roiskeveden vaikutusalueesta riippuen.

Markatilojen lattiakaatoja havainnoitiin palloa apuna kayttaen.

4.1 Alapohja ja ulkoseinien alaosat

Tasoerot cm Huom.

Maanpinta - julk. verhouksen alareuna 30 -> Ei huomautettavaa.

Maanpinta - alin lattiatason ylapinta - Kellarikerros
HAVAINNOT

Alapohja:

e Rakennuksen alapohjana on paaosin riskirakenteeksi luokiteltu huonosti tuulettuva
ryomintatilainen puurakenteinen alapohja eli ns. rossipohja.

e Rossipohjan kuntoa paastiin tarkastelemaan ryomintatilasta kasin.

e Ryomintatilaan on paasy perusmuurissa olevan luukun kautta.

e Ryomintatilan alapohjarakenteissa ei havaittu nykytilassaan nakyvilla osin olevia
suurempia vaurioita.

o Alapohjarakenteissa on paikoin jonkin verran tummentumia, mutta nakyvat ala-
pohjarakenteet on uusittu suurelta osin ja alapohjan puurakenteet ovat paaosin
hyvakuntoiset.
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e Alapohjarakenteita on tuettu olohuoneen kohdalla maapohjasta kasin tukilankuin.

e Ryomintatilaan on valunut jonkin verran alapohjan eristepurua rakennuksen nurk-
ka-alueilla.

e Ryomintatilassa oleva maa-aines on paaosin hienoa ainesta eli multaa. Hieno maa-
aines pidattaa kosteutta ja ryomintatilan maapohjassa on paikoin havaittavissa
kosteutta.

e Ryomintatilassa on vanhoja lahonneita puunkantoja ja juuria seka orgaanista puu-
jatetta.

e Ryomintatilan tuuletus hoidetaan perusmuurissa olevien kahden tuuletusaukon
kautta. Ryomintatilan tuuletus ei ole nykytilassaan riittava maapohjasta nouse-
vaan kosteustuottoon.

o Kellaritilojen alapohjarakenteena on todennakoisesti maanvarainen betonilaatta
ilman lammoneristysta. Rakenteita rikkomattomin menetelmin betonilaatan ala-
puolella olevia rakenteita ei voida varmuudella maarittaa.

o Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna maanvaraisessa betonilaatassa tai kivi-
rakenteisien seinien alaosissa ei havaittu normaalista poikkeavaa kosteutta (pois
lukien pesuhuone ja sauna). Kellaritiloissa olevissa maanvaraisissa betonilaatoissa
ja kivirakenteisien seinien alaosissa havaitaan pintakosteudentunnistimella tarkas-
teltuna lahes aina jonkin verran maaperasta nousevaa kapillaarista kosteutta, joka
ei aiheuta vaurioita betoni-/kivirakenteisiin. Kellaritilojen kivirakenteissa esiinty-
vasta kosteudesta ei ole varsinaista haittaa, kunhan kosteus paasee vapaasti haih-
tumaan rakenteista seka poistumaan kellarista riittavan ja toimivan ilmanvaihdon
avustuksella eika kellarissa ole asuintiloja.

o Kellaritilojen tuuletus on nykytilassaan puutteellinen. Ainut korvausilmaventtiili
on pesuhuoneen ulkoseinassa ja hormeissa olevat poistoventtiilit-/kanavat olivat
tarkastushetkella suljettuina. Kellaritilojen riittava tuulettuminen on tarpeellista,
jotta maaperasta kellarin betonirakenteisiin siirtyva kapillaarikosteus paasee haih-
tumaan ilmanvaihdon mukana pois kellaritiloista.

e Kellarissa olevan varastotilan levyseinarakenteissa on kosteuden aiheuttamia vau-
rioita (tummentumia).

e Rakennuksen markatilat (pesuhuone ja sauna) sijaitsevat kellaritiloissa. Pesuhuo-
neessa olleen vesivahingon takia pesuhuoneen seina- ja kattorakenteita on purettu
(kasitellaan tarkemmin raportissa myohemmin).

Ulkoseinien alaosat:

e Rakennus on perustettu maanvaraisesti betonisen perusmuurin varaan.

e Perusmuurissa on runsaasti halkeamia ja perusmuurin pinnoite irtoilee monin pai-
koin. Perusmuurin halkeamia voitiin todeta myos ryomintatilasta kasin.

o Sisaankayntikuistin perustus on osittain pettanyt ja kuisti on kallistunut ulospain.

e Perusmuurin ulkopuolen maanpinnan alapuolisilla osilla ei havaittu erillista kos-
teudeneristysta (patolevya tai bitumisivelya). Rakentamisaikakaudella (50-luku)
perusmuurin ulkopuolen kosteudeneristeena kaytettiin yleisesti bitumisivelya, jon-
ka tekninen kayttoikasuositus on 20-30 vuotta (kayttoikasuositus on ylitetty).

e Perusmuurit toimivat myos kellarin ulkoseinina.
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e Kellarin ulkoseinissa on paikoin tasoitettu ja maalattu tiilikuorimuuraus.

e Kellarin maanvastaisissa ulkoseinissa on paikoin puukoolattu ja lammoneristetty
seinarakenne. Kyseinen seinarakenne luokitellaan nykyisin riskirakenteeksi. Raken-
teen ongelmana on mahdollisuus vaurioihin, mikali rakennuksen ulkopuolelta paa-
see kosteutta seinarakenteeseen. Syyna ulkopuolisen kosteuden paasemiseen ra-
kenteisiin voi olla mm. puutteellinen salaojitus, hieno maa-aines maanvastaisen
seinan vierella tai maanvastaisen seinan ulkopuolisen kosteudeneristyksen puut-
tuminen. Pesuhuoneen peruttujen maanvastaisien ulkoseinien lammoneristeissa on
havaittavissa kosteuden aiheuttamia tummentumia. Lammoneristeen paalle asen-
netun hoyrynsulkumuovin taustalla on havaittavissa kosteutta, joka pitkaaikaisvai-
kutuksessa aiheuttaa seinarakenteiseen helposti vaurioita.

e Sisaankayntikuistin ja betonirakenteisien portaiden valissa olevissa puurakenteissa
havaittiin kosteuden aiheuttamia tummentumia (tummentumat todettiin kuistin
ryomintatilaisesta alapohjasta).

e Ulkoseinien alimmat puurakenteet ovat riittavan korkealla maanpinnan ylapuolella
(nykysuositus vahintaan 30 cm maanpinnan ylapuolella).

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Alapohja:

e Hienon maa-aineksen ja kaiken orgaanisen materiaalin poistaminen ryomintatilas-
ta. Hienon maa-aineksen korvaaminen karkealla soralla.

e Ryomintatilan tuuletuksen tehostaminen (tuuletusaukkojen lisaaminen perusmuu-
riin).

Ulkoseinien alaosat:

e Perusmuurissa olevien halkeamien ja pinnoitevaurioiden korjaaminen.

o Sisaankayntikuistin perustuksen korjaaminen ja vaurioituneiden seinarakenteiden
uusiminen (sisaankayntikuistin ja betonirakenteisien portaiden valissa).

o Kellaritilan tuuletuksen tehostaminen lisaamalla korvausilmakanavia/-venttiileita
kellarin ulkoseiniin ja hormeissa olevien poistoventtiilien/-kanavien avaaminen.

o Kellaritilan tuuletusventtiilit tulee pitaa avoimina ympari vuoden tilan, jotta mah-
dollinen betonirakenteen kapillaarikosteus paasee poistumaan tilasta.

e Maanvastaisien puukoolattujen ja lammoneristettyjen seinarakenteiden poistami-
nen kellaritilasta.
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VALOKUVAT HAVAINNOISTA
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Kuva 1 Yleiskuvaa ryomintatilasta. Kuva 2 Alapohjan eristepurua on valunut ryo-
mintatilaan.
== : ’ €
R
=
—_.zv- e l‘l"
- ==3 3
) = = R =
j- ., =¥
3 i
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Kuva 7 Sisé'ainkéyntikuisti ryomintatilaa.

Kuva 8 Tummentuneita puurakenteita
sisaankayntikuistin ja portaiden valissa.
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4.2 Rakennuksen vierusta, salaojat ja sadevedet

Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) cm Huom.

Salaojan alapinta - maanpinta - Ei havaittu salaojia.
HAVAINNOT

Vierustat:

e Rakennus on perustettu rinteessa olevalle tontille (soraharju).

e Ylarinteen puolella vierusta viettaa osittain rakennuksen suuntaan.

e Vierustojen vietto on paaosin poispain rakennuksesta (nykysuositus vahintaan 15
cm /3 m matkalla).

e Vierustoilla on hienoa maa-ainesta ja vierustat ovat runsaan kasvillisuuden valtaa-
mat. Kasvillisuus haittasi vierustojen tarkastamista.

Salaojat:

e Salaojaputkistoa ei havaittu.

o Tarkastuksessa ei tehty havaintoja puutteellisesta salaojituksesta (maapera on hy-
vin kosteuden lapaisevaa).

Kattovedet:
e Kattovesien ohjaus on puutteellinen ja kattovedet imeytyvat rakennuksen nurkille.
e Sadevesikourut ovat paikoin sammaleiden tukkimat.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Vierustat:
e Hienon maa-aineksen ja kasvillisuuden poistaminen vierustoilta.

Salaojat:
e Salaojaputkiston asentaminen tarvittaessa, mikali vierustoja avataan.

Kattovedet:

e Puutteellisen kattovesiohjauksen korjaaminen ja kattovesien ohjaaminen vahin-
taan 3 m paahan rakennuksesta.

e Sadevesikourujen saannollinen puhdistaminen.
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VALOKUVAT HAVAINNOISTA

i T

Kuva 9 Rakennuksen vierustaa. Kuva 10 Kattovedet imey yt rakennuksen
nurkille.

4.3 Rakennuksen ulkoseindt, julkisivut, kuistit ja portaat

HAVAINNOT

Ulkoseinat ja julkisivut:

e Rakennuksen ulkoseinat ovat puurankarunkoiset ja lammoneristeena ulkoseinissa
on purua.

o Julkisivuverhouksena on rimalaudoitus. Rimoissa on paikoin halkeamia.

o Julkisivuverhouksen maalipinnat hilseilevat monin paikoin.

e Rimalaudoituksen alareuna on kiinni perusmuurissa, joten julkisivuverhouksen ala-
reunassa ei ole verhouksen taustan tuuletuksen mahdollistavaa tuuletusrakoa.
Huonosti tuulettuva puurakenteinen ulkoseina luokitellaan riskirakenteeksi. Ra-
kenteita rikkomattomin menetelmin ulkoseinarakenteen kuntoa ei voida tarkastaa.

o Sisaankayntikuistin verhouksen alareunassa on jonkin verran lahovauriota.

o Raystaslaudoituksen kuntoa pystyttiin tarkastelemaan pelkastaan maasta kasin ei-
ka niissa havaittu nakyvilla osin suurempia vaurioita.

o Sisaankayntikuistin ylapuolella on runsaasti seinakasvillisuutta.

o Ylakerran pelastautumistikkaat on asennettu rakennuksen takapaatyyn. Tikkaiden
toimivuutta ei testattu.
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Sisdankayntikuisti:
e Sisaankayntikuistin perustus on havaintojen mukaan pettaneet ja kuisti on kallis-
tunut ulospain. Kuistin lattia viettaa ulospain (vietto havainnoitiin pallon avulla).
e Kuistin kallistumisen seurauksena kuistin vesikaton ja julkisivuverhouksen liitos-
kohdassa olevan rintapellin ja kuistin tiilikaton valiin on tullut rako.

Portaat:

o Sisaankayntikuistille johtavien betoniportaiden pinta on vaurioitunut ja rapautu-
nut. Portaiden perustus on lisaksi pettanyt, jonka seurauksena portaat ovat kallis-
tuneet ulospain.

o Porraskaiteet ovat lahovaurioituneet.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Ulkoseinat ja julkisivut:

o Julkisivuverhouksen uusiminen tai mahdollisesti kokonaisvaltainen huolto seka tar-
vittaessa vaurioituneiden puurakenteiden uusiminen.

e Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalaamaan n. 5-10 vuoden valein ilman-
suunnan ja tarpeen mukaan.

o Ulkoseinarakenteiden kunnon tarkastaminen mahdollisen julkisivuverhouksen uu-
sinnan yhteydessa.

o Riittavan tuuletusraon avaaminen julkisivuverhouksen alareunaan.

e Seinakasvillisuuden poistaminen.

Sisaankayntikuisti:
o Sisaankayntikuistin perustusten korjaaminen ja kuistin suoristaminen.

Portaat:

e Sisaankayntikuistille johtavien portaiden suoristaminen ja pinnoitevaurioiden kor-
jaaminen.

e Porraskaiteiden uusiminen.
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Kuva 15 Sisaankéynti'kl]i'stin lattia viettdd kuistin
kallistumisen takia ulospain (huom. pallo).

Kuva 16 Portlden pinnOIen auriotuu.
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4.4 lkkunat ja ulko-ovet

HAVAINNOT

Ikkunat:

e |kkunat ovat pitkalti alkuperaisia MS-tyyppisia 2-puitteisia ja -lasisia puuikkunoita.

e 1. kerroksen ikkunoiden sisapuolelle on asennettu 2-lasinen lampoelementti.

o lkkunoiden ulkopuitteet ovat paikoin vaurioituneet ja ulkopuitteiden maalipinnat
hilseilevat voimakkaasti.

o lkkunoiden lasikittaukset ovat monin paikoin irtoilleet.

e |kkunalaseissa on paikoin saroja.

e |kkunoiden vesipeltien maalipinnat hilseilevat. Vesipeltien kaadot ovat paikoin loi-
vat ja peltien tiivistys liittyviin rakenteisiin on puutteellinen.

o Kaikissa ikkunoissa ei ole vesipelteja.

Ulko-ovet:

e Sisaankayntikuistin sisalla suojassa oleva varsinainen sisaankayntiovi on uusittu ja
hyvakuntoinen.

e Varsinainen sisaankayntikuistille johtava paaovi on todennakoisesti alkuperainen.
Oven ulkopuolen maalipinta irtoilee oven alareunasta.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Ikkunat:

o lkkunoiden uusiminen tai kokonaisvaltainen huolto.

e Hajonneiden ikkunalasien uusiminen.

o lkkunoiden vesipeltien huoltomaalaus ja tiivistaminen liittyviin rakenteisiin saan-
kestavalla tiivistysmassalla.

e Vesipeltien asentaminen kaikkiin ikkunoihin.

Ulko-ovet:
o Sisaankayntikuistille johtavan ulko-oven uusiminen.
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i

Kuva 17 lkkunat ja vesipellit ovat uusinnan tai  [Kuva 18 Hajonnut ikkunalasi.

kokonaisvaltaisen huollon tarpeessa.

P

Kuva 19 Uusittu sis'ai'ein'k'aiyntiovi. . Kuva 20 Varsinainen padovi.
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4.5 Vesikatto ja yldpohja

HAVAINNOT

Vesikatto:

o Vesikaton kokonaisvaltaista tarkastamista ei pystytty suorittamaan vesikatolta ka-
sin katon jyrkkyyden takia. Vesikaton kuntoa tarkasteltiin silmamaaraisesti lape-
tikkailta ja maasta kasin seka vesikatolta otettuja valokuvia apuna kayttaen.

o Vesikattona on puurakenteinen harjakatto.

o Vesikatteena on tiilikate ilman aluskatetta.

o Tiilikate on rapautunut ja pohjoiseen suuntautuvalla lappeella on runsaasti sam-
malkasvustoa.

o Talotikkaat ovat ruosteessa, mutta kayttokuntoiset.

o Lapetikkaat on kiinnitetty tikkaiden ylapaasta rautalangalla vesikaton puuraken-
teisiin (turvallisuusriski).

e Lumiesteita ei ole asennettu.

e Piipun juuressa ei ole juuripeltia pohjoislappeen puolella.

e Piipun vaippapellin juureen tehdyssa taitoksessa on avoin vekki rakennuksen har-
jalla. Vekkia ei ole tiivistetty kunnolla (harjatiili ei ole riittanyt tiivistamaan vek-
kia), jonka seurauksena piipun kylkea pitkin valunut kosteus on irrottanut piipun
pinnoituksen suurelta alueelta (pinnoitevauriot ovat havaittavissa ylapohjasta ka-
sin).

e Piipun paalla ei ole sadehattua.

e Piipun lakivalussa on lievaa rapautumaa, mutta muutoin se on hyvakuntoinen. La-
kivalun paalla kasvaa jonkin verran sammalta.

e Hormeissa ei havaittu nakyvilla osin suurempia vaurioita.

o Sisaankayntikuistin vesikatolla on runsaasti sammalta.

o Sisaankayntikuistin vesikaton ja julkisivun liitoskohdassa olevan rintapellin ja tiili-
katteen valiin on syntynyt rako, koska kuistirakenteet ovat kallistuneet ulospain
(kuistin perustukset pettaneet). Kuistin sisakatossa ei havaittu vuotojalkia, joten
silta osin mahdollinen vuoto on rajoittunut kuistin ylapohjassa oleviin rakenteisiin
(kuistin ylapohjaa ei pystytty tarkastamaan, koska kyseiseen ylapohjaan ei ole
paasya).

Ylapohja ja sivu-ullakot:

Ylapohjaan on kulkuluukku ylakerran aulan katossa.

Ylapohjan lammoneristeena on purua (eristepaksuus n. 20-30 cm).

Ylapohja ja sivu-ullakot tuulettuvat rakenteissa olevien rakojen kautta.

Ylapohjan tai sivu-ullakoiden rakenteissa ei havaittu puutteellisesta tuuletuksesta
johtuvia tummentumia tai muita vaurioita, mutta tuuletuksen tehostaminen on
suositeltavaa. Tuuletusta voidaan tehostaa esim. paatykolmioihin asennettavilla
tuuletusventtiileilla tai parantamalla raystailta tapahtuvaa tuuletusta.
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e Hormin ylaosan pinnoitus on suurelta osin irronnut (vesikatolla piipun juuren tiivis-
taminen on puutteellinen).

e Vesikaton puurakenteet ovat paikoin kiinni hormissa. Palotuvallisuusmaaraysten
mukaan hormi tulee pinnoittaa ylapohjatilassa vesikatteen alareunaan asti seka
hormin ja vesikaton palavien rakenteiden valissa tulee olla vahintaan 100 mm:n
levyinen turvavali.

e Sivu-ullakoiden rakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

Vesikatto:

e Vesikatteen uusiminen (tiilikatteen tekninen kayttoikasuositus 45 v) tai tiilikatteen
pinnoittaminen ja aluskatteen asentaminen.

o Lapetikkaiden ylapaan kiinnityksen korjaaminen (nykyinen kiinnitys turvallisuusris-
ki).

e Juuripellin asentaminen piipun kaikille osille (harjalla oleva vekki).

e Sadehatun asentaminen piipun/hormin paalle.

o Sisaankayntikuistin vesikaton ja rintapellin valisen raon tiivistaminen (sisaankayn-
tikuistin suoristaminen).

Ylapohja ja sivu-ullakot:

e Ylapohjan/ullakkotilan tuuletuksen tehostaminen esim. paatykolmioihin asenne-
tuilla tuuletusventtiileilla tai parantamalla raystailta tapahtuvaa tuuletusta.

e Hormin pinnoitevaurioiden korjaaminen.

e Hormin ja vesikaton palavien rakenteiden valisen turvavalin kasvattaminen vahin-
taan 100 mm:iin.

e Lammoneristyksen lisaaminen ylapohjaan.

Kuva 21 Yleiskuvaa vesikatolta. Kuva 22 Tiilikatteessa on runsasta rapautumaa.
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Kuva 27 Rako ri‘ntaellin ja tiilikatteen valissa si- |[Kuva 28 Y1
saankayntikuistilla.
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Kuva 30 Sivu-ulfa;kkoa.

Kuva 29 Hormin pinnoite on irronnut. Kattoraken-
teet ovat paikoin kiinni hormissa.

4.6 Mdrkadtilat

4.6.1 Pesuhuone ja sauna + pukuhuone

Pintarakenteet ja vedeneristeet

e Pesuhuone:
o Lattia: laatta
o Seinat: laatta / paneeli (poistettu vaurioitumisen takia)
o Katto: paneeli (poistettu vaurioitumisen takia)

Sauna:
o Lattia: laatta
o Seina: paneeli
o Katto: paneeli

Pukuhuone:
o Lattia: laatta
o Seina: paneeli
o Katto: paneeli

Vedeneristysta ei havaittu rakenteita rikkomattomin menetelmin.
Pesuhuoneen pintarakenteet on poistettu suurelta osin vaurioitumisen (kosteus-
vaurio) takia.

H |
jtiels| Rauhankatu 6, 15110 LAHTI | Puh. 044 774 4344
lahti@suoraa.fi | www.suoraa fi



Muikkukuja 2, 17200 Vaaksy 25(44)

SUORAA

SUOMEN RAKENMNUSASIANTUNTIIAT

HAVAINNOT

Kosteusmittaukset:

e Pesuhuoneen vuotavan suihkuhanan takia pesuhuoneen lattiarakenteen kosteus-
mittausta ei pystytty suorittamaan suihkunurkkauksen lattiasta.

e Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna pesuhuoneen suihkunurkkauksen seina-
laatoituksen taustalla havaittiin kohollaan olevaa kosteutta lattiatasosta suihku-
hanan korkeudelle asti. Saunan lattiassa havaittiin kohollaan olevaa kosteutta kiu-
kaan alapuolen laatoituksen taustalla.

e Pesuhuoneen ja saunan muilla pinnoilla seka pukuhuoneessa ei havaittu normaalis-
ta poikkeavaa tai kohollaan olevaa kosteutta.

e Markatilat sijaitsevat kellarikerroksessa, joten lattia ja seinat ovat betoni- / kivi-
rakenteiset. Kivirakenteet kestavat kosteutta hyvin ilman vaurioita.

Laatoitukset ja muut pintarakenteet:

e Laatoituksissa ei havaittu suurempia huomautuksen aiheita (pintojen likaisuus
haittasi tarkastamista).

e Pesuhuoneen seina- ja kattopaneloinnit on suurelta osin poistettu (kosteusvahin-
gon takia).

e Pesuhuoneen seinien lammoneristeissa (mineraalivilla) havaittiin tummentumia.

e Pesuhuoneen katon puurakenteissa havaittiin tummentumia.

Lattiakaadot ja tulvakynnys:

e Pesuhuoneen lattia ei kaada kaikilta osin lattiakaivoon (lattiakaatoja havainnoitiin
pallon avulla).

e Saunan ja pukuhuoneen lattiakaadot ovat tarkoituksenmukaiset.
e Pesuhuoneessa on riittavan korkea tulvakynnys.

Lattiakaivot:
e Lattiakaivojen likaisuus haittasi kaivojen tarkastamista.
e Saunassa on ns. kuivakaivo, josta on viemarointi pesuhuoneen lattiakaivoon.

Ilmanvaihto:

e Painovoimainen ilmanvaihto.

e Korvausilmaventtiili pesuhuoneen ulkoseinassa.

e Poistoventtiilit hormiin pesuhuoneen ja saunan seinissa.

Lammitys:
e Sahkotoiminen lattialammitys.
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Pintarakenteet/vedeneristeet:

e Varautuminen markatilojen peruskorjaukseen (tekninen kayttoikasuositus on yli-
tetty).

e Maanvastaisien puukoolattujen ja lammoneristettyjen seinarakenteiden poistami-
nen (riskirakenne).

e Pesuhuone: Kosteusvaurioituneiden rakenteiden uusiminen kaikilta osin.

Lattiakaivot:
o Lattiakaivojen saannollinen puhdistaminen kaivojen toiminnan varmistamiseksi.

- L 4 y Sl

Kuva 31 Pesuhuone. Kuva 32 Tummentumia pesuhuoneen seinien lam-
moneristeissa (panelointi poistettu).
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Kuva 33 Kohollaan olevaa kosteutta suihkunur- Kuva 34 Kohollaan olevaa kosteutta kiukaan ala-
kan seindlaatoituksen taustalla. puolella.
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4.7 Muut sisdtilat

Tassa kappaleessa kaydaan lapi muiden asuintilojen kunto. Muita asuintiloja on mm.
lattiakaivottomat WC- ja kodinhoitotilat, keittio, varastot, autotalli seka asuinhuo-
neet. Kappaleessa ei luetella pintarakenteita eika niiden kuntoa, ellei kysymyksessa
ole rakenteellinen vaurioepaily.

4.7.1 Keittio

HAVAINNOT

Kosteusmittaukset / lattia:
¢ Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna keittion lattiarakenteissa ei havaittu
normaalista poikkeavaa tai kohollaan olevaa kosteutta.

Liesituuletin:
e Liesituuletin on huoneilmaan palauttava (aktiivihiilitoiminen).

llmanvaihto:
e Hormissa on poistoventtiili.

Allaskaappi/viemari:

e Allaskaapin lapivienteja ei ole tiivistetty.

o Allaskaapin putkiliitoksissa on hapettumaa, mutta liitoksissa ei havaittu nykytilas-
saan vuotoja.

Astianpesukone:
o Ei astianpesukonetta.

Kylmalaitteet:
o Kylmalaitteen alle ei ole asennettu vuodonohjauskaukaloa.

Tulisijat:
e Keittiossa on puuhella ja leivinuuni.

Muut havainnot:
e Lattialaudoituksessa on kulumaa.
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llmanvaihto:
e Hormissa olevan poistoventtiili pitaminen avoimena ympari vuoden ja saannollinen
puhdistaminen.

Allaskaappi/viemari:

e Allaskaapin lapivientien tiivistaminen tai vuotovahdin asentaminen allaskaapin
sokkelitilaan.

Kylmalaiteet:

¢ Vuodonohjauskaukalon asentaminen kylmalaitteen alle.
Tulisijat:

e Tulisijojen hormien nuohous vuosittain.

Muut:
e Lattialaudoituksen kulumien korjaaminen.

Kuva 35 Keittio. » o Kuva 36 Allaskaappi.
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Kuva 37 Hapettumaa allaskaapin putkiliitoksis- Kuva 38 Lattialaudoituksessa on kulumaa.
sa.

Kosteusmittaukset:

¢ Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna WC-tilan rakenteissa ei havaittu nor-
maalista poikkeavaa/ kohollaan olevaa kosteutta.

¢ Muovimatto toimii vedeneristeena lattiassa.

Kayttovesiputket:
e Kayttovesiputkien liittimissa havaittiin hapettumia (ei nykytilassaan vuotoja).

Ilmanvaihto:

e Poistoventtiili seinassa (ilmanvaihtokanava on ohjattu kuistin kautta ulkosei-
naan).

Lammitys:
e Sahkotoiminen seinapatteri.

Muut havainnot:
e WC-tilassa on alipaineventtiililla varustettu viemarin tuuletusputki. Venttiilin
juuressa on vanhoja valumajalkia. Viemariputkesta noussut lammin ilma on kon-

densoitunut alipaineventtiilin hattuun ja valunut lattialle (ei nykytilassaan kos-
teutta).
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o Ei toimenpidesuosituksia.

Kuva 40 Alipaineventtiilin juuressa on vanhoja
kuivuneita valumajalkia.

Kuva 39 WC-tila.

o Ylakertaan johtavassa portaikossa ulkoseinan pinnoitelevyn kiinnitys on osittain
irronnut.

e Ylakerran paatyulkoseinassa on levysaumarepeama. Puurankarunkoisien raken-
nuksien ulkoseinat elavat ilmankosteuden vaihtelujen mukana, jolloin seinien le-
vysaumoihin voi syntya helposti repeamia.

e Irronneen ulkoseinalevyn kiinnittaminen ylakertaan johtavassa portaikossa.
o Ulkoseinien levysaumarepeamien korjaaminen tarvittaessa vahvikenauhoja/-
kankaita kayttaen.
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VALOKUVAT HAVAINNOISTA

" 4

Kuva 41 Seinalevyn kiinnitys on osittain irron- |[Kuva 42 Repedama ylakerran paatyseindssa.
nut ylakertaan johtavassa portaikossa.

4.7.4 Kellaritilat

HAVAINNOT

Kosteusmittaukset:

¢ Pintakosteudentunnistimella tarkasteltuna seka silmamaaraisesti havainnoiden
kellarin rakenteissa ei havaittu normaalista poikkeavaa kosteutta.

e Markatilojen kosteutta on kasitelty aikaisemmin kohdassa 4.6.

llmanvaihto:

¢ Kellaritilan ilmanvaihto on nykytilassaan puutteellinen.

e Kellaritiloissa ei ole riittavasti ulkoseinissa olevia korvausilmakanavia/-venttiileita
(kellaritilojen ainut korvausilmaventtiili sijaitsee pesuhuoneen ulkoseinassa).

e Poistohormeihin johtavat poistoventtiilit/-kanavat olivat paaosin suljettui-
na/tukittu tarkastushetkella.

Lattiakaivot:
e Muovikaivot (pesuhuone, sauna ja pukuhuone (lamminvesivaraajan alustassa).

Lammitys:
e Sahkotoiminen lattialammitys (markatilat).

:n'_ ?I.l
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Muut havainnot:
e Varaston seinissa kaytetyt levyrakenteet ovat vaurioituneet puutteellisen tuule-
tuksen aiheuttaman kosteuden takia (levyissa runsaasti tummentumia).
e Kellaritilojen maanvastaisia sisapuolelta puukoolattuja ja lammoneristettyja sei-
narakenteita on kasitelty aikaisemmin kohdassa 4.1.
e Pukuhuoneessa sijaitsevia talotekniikkaan liittyvia laitteita/jarjestelmia kasitel-
laan tarkemmin kohdassa 4.8 LVIS-jarjestelmat.

llmanvaihto:

¢ Korvausilman saannin lisaaminen asentamalla kellaritilojen ulkoseiniin lisaa kor-
vausilmakanavia/-venttiileita.

o Kellarissa olevien korvausilma- ja poistokanavien ja -venttiilien avaaminen ja pi-
taminen avoimina ympari vuoden.

Muut:
e Varastoseinien vaurioituneiden levy- ja puurakenteiden poistaminen.

e Maanvastaisien sisapuolelta puukoolattuja ja lammoneristettyja seinarakenteiden
poistaminen (kasitelty aikaisemmin kohdassa 4.1).

Kuva 43 Varaston katossa oleva poistohormi oli  [Kuva 44 Varaston levyseinat ovat vaurioituneet.
tukittu tarkastushetkella.
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4.8 LVIS jarjestelmdt

Lammitysjarjestelma ja lammonjako:
e Rakennuksessa on sahkolammitys paaosin seinapattereilla.
e Markatiloissa (kellari) on sahkotoiminen lattialammitys.

Lisalammonlahteet:

e Lisalammonlahteina toimivat tulisijat:
o 1.krs: ponttouuni, puuhella ja leivinuuni
o ylakerta: varaava takka ja Porin Matti.

e Varaavan takan (ylakerta) ylapintaan asennetussa laastissa on halkeamia, mutta
halkeamissa ei havaittu palokaasujen aiheuttamia tummentumia. Takan sulkupel-
lin alapuolella on valumajalkia (piipun paalla ei ole sadehattua). Takan tulipesan
tiilisaumat ovat rapautuneet.

e Ponttouunin tulipesan tiilisaumat ovat rapautuneet.

Tulisijat:
e Tulisijojen hormien nuohous vuosittain.
e Tulisijojen tuulipesien korjaaminen tarvittavilla osin.

Ilmanvaihtojarjestelma:
e Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto.

Ilmanvaihtoventtiilit/-kanavat:

e Asuintiloissa ei ole erillisia korvausilmaventtiileita, joten korvausilma asuintiloihin
saadaan ikkunoiden ja ovien tiivisterakojen kautta seka mahdollisina rakennevuo-
toina.

e 1. kerroksen ilmanvaihdon poistoina toimivat keittion hormissa oleva poistovent-
tiili seka tulisijojen hormit ja WC-tilan poistokanava.
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Ylakerran poistoina toimivat tulisijojen hormit.

Kellarin ainut korvausilmakanava-/venttiili on pesuhuoneessa. Kellarissa on riitta-
vasti poistokanavia-/venttiileita, mutta ne olivat tarkastushetkella paaosin suljet-
tuina/tukittu.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Ilmanvaihtoventtiilit/-kanavat:

Erillisten korvausilmaventtiilien-/kanavien asentaminen/lisaaminen asuintiloihin
seka kellariin.

Ilmanvaihtoventtiilit tulee pitaa auki ympari vuoden seka puhdistaa saannollisesti.
Valiovien alla tulee olla riittavan suuret kynnysraot toimivan ilmankierron varmis-
tamiseksi.

Kellaritilan ilman kulkeutuminen asuintiloihin suositellaan estamaan kellariin joh-
tavan oven tiiveyden varmistamisella.

4.8.3 Vesi- ja viemarijarjestelmat

HAVAINNOT

Vesi- ja viemadrijarjestelma:

Kiinteisto on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon.

Kunnan veden tonttisulku sijaitsee tontin alaosassa ja viemarin tarkastusputki
on rakennuksen alavierustalla.

Pihamaalla on vanha vesikaivo ja kaytosta poistettu viemarikaivo. Kaivojen kan-
sirakenteet todettiin turvallisiksi.

Vesimittari ja paineenalennusventtiili:

Vesimittari sijaitsee pukuhuoneessa (kellari).

Lammin kayttovesi:
Lammin kayttovesi tuotetaan sahkotoimisen lamminvesivaraajan avulla.
Lamminvesivaraaja sijaitsee pukuhuoneessa.
Varaajan valmistusvuosi on 2013 ja varaajan tilavuus on 200 litraa.
Varaajan alustassa ei havaittu vuotoja. Varaajan ylivuotoputki on ohjattu varaa-
jan alla olevaan lattiakaivoon.
Lamminvesivaraajien tekninen kayttoikasuositus on 20-30 vuotta.
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Kayttovesiputket:

e Kayttovesiputket ovat nakyvilla osin kuparia ja suojaputkissa olevia muoviput-
kia. Kayttovesiputket on uusittu, mutta uusimisajankohta ei ole tiedossa. Kayt-
tovesiputkissa ei havaittu nakyvilla osin vuotoja.

e Saatujen tietojen mukaan suihkuhanavuoto oli aiheuttanut pesuhuoneen pinta-
rakenteisiin kosteusvaurioita (talvi 2025-2026).
o Kayttovesiputkien tekninen kayttoikasuositus on 50 vuotta.

Lattiakaivot / viemariputket:

e Lattiakaivot ja viemariputket ovat nakyvilla osin muovia.

e Alipaineventtiililla varustettu viemarin tuuletusputki sijaitsee WC-tilassa.
e Viemarijarjestelmien tekninen kayttoikasuositus on 50 vuotta.

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Kayttovesiputket:
e Kayttovesiputkiston kunnon saannollinen tarkastaminen mahdollisten vuotojen va-
ralta.

Lattiakaivot/viemarit:
e Lattiakaivojen saannollinen puhdistaminen kaivojen toiminnan varmistamiseksi.

4.8.4 Sahkojarjestelmat

HAVAINNOT

Sahkojarjestelma:
e Sahkojarjestelmaa on uusittu.
e Kellarissa on alkuperaisia sahkoja.

Mittarikeskus:
e Mittarikeskus sijaitsee ylakertaan johtavassa portaikossa.

Paasulakkeet/sulakemerkinnat:
e Paasulakkeet: 3 x 25A.
e Sulakemerkinnat kunnossa.

Palovaroittimet:
e Palovaroittimien toimintaa ei testattu tarkastuksessa.
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Sahkojarjestelma:
o Alkuperaisilla osillaan olevan sahkojarjestelman uudistaminen tulevien remonttien
yhteydessa.

Palovaroittimet:
e Palovaroittimien toiminnan saannollinen testaaminen (vahintaan 1 PV/60 m2/krs).

Kuva 45 Varaava takka (ylakerta). | Kuva 46 Porin Matti (ylakerta).

Kuva 47 Ponttouuni (1.krs). Kuva 48 Vesimittari.
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Kuva 49 Lamminvesivaraaja. Kuva 50 Mittarikeskus.

SUOMEN RAKENNUSASIANTUNTIJAT OY LAHTI

Lahdessa 22.9.2026
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Petri Suuronen, RKM
p. 040 132 8354
e-mail; petri.suuronen@suoraa.fi
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5 TARKEAA KUNTOTARKASTUKSESTA

5.1 Yleistd tarkastuksen sisdllostd

Havaintojen ja johtopaatoksien lukuohje ja tulkinta

Havainnot ovat tarkastajan havaintoja. Jos havainnossa viitataan omistajan tms. kertomaan, niin siita on
selkea maininta tekstissa. Mahdolliset viittaukset normistoihin, maarayksiin tai teknisiin kayttoikataulukoi-
hin on my0s esitetty.

Raporttia ei voi kayttaa yksinaan korjaustyoselityksena. Aina ennen mahdollisien vaurioiden tai puutteiden
korjauksiin ryhtymista on tehtava riittavat kuntotutkimukset, jossa vaurion tai puutteen laajuus ja vaka-
vuus selvitetaan tarkemmin.

Raportissa viitataan useasti tekniseen kayttoikaan. Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton (rakenta-
minen tai uusinta) jalkeista aikaa. Keskimaarainen tekninen kayttoika, on ika, jonka jalkeen rakennusosa
tai laite on suositeltava uusia. Keskimaarainen tekninen kayttoika voi vaihdella useita vuosia, koska mate-
riaaleissa on alkujaan jo laadullisia poikkeamia. Lisaksi olosuhteen vaihtelevat rakennuspaikan ja muiden
tekijoiden seurauksena. Myos rakennusosien huollossa ja kunnossapidossa on suuria poikkeamia. Yleisesti
voidaan kuitenkin todeta, etta rakennusosa tai laite on suositeltavaa uusia mieluummin hieman ennenai-
kaisesti kuin lilan myohaan. Pahimmillaan rakennusosan jo hajottua, (vrt. vesikatto tai putkisto) korjauk-
sessa joudutaan korjaamaan ja uusimaan myo0s viereisia rakennusosia. Suunnitelmallisella ja ennakoivalla
korjaustoimenpiteilla saastetaan pitkassa juoksussa, jopa 25-30% yllapitokustannuksissa (VTT tutkimus
vuodelta 1997).

Keskimaaraiset tekniset kayttoikataulukot yleisimmille rakennusosille ja laitteille loytyvat raportin lopus-
ta. Taulukot perustuvat alalla yleisesti kaytossa olevaan kayttoikataulukkoon KH 90-00403.

Raportissa voidaan viitata nykyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennusmaaraykset, erilaiset ohjeet, seka erityi-
sesti niiden tulkinta on vuosien kuluessa useasti muuttunut. Ohjeita ovat antaneet / antavat useat eri ta-
hot ja ne ovat olleet jopa ristiriitaisia ja saattaneet poiketa vuosien kuluessa yleisesti kaytantona olleista
rakennustavoista. Lisaksi erilaisia tulkintoja on vakuutusyhtididen suojeluohjeissa seka korvauspaatoksissa.
Eri vuosikymmenilla on rakennettu sen aikaisen ohjeistuksen ja tietamyksen mukaisesti. Vuosien saatossa
joidenkin ohjeiden ja maarayksien osalta on huomattu niiden johtavan rakenteiden suhteellisen nopeaan
vaurioitumiseen. Nykyiset maaraykset eivat ole yleisesti jalkikateen velvoittavia, vaan kiinteistonomistajan
itsensa paatettavia.

Ohjeiden taikka jopa maaraysten vastaisesti tehty rakenne voi olla kayttokelpoinen ja pitkaankin toimiva.
Kuntotarkastuksessa pyritaan siten ensisijaisesti arvioimaan rakenteiden toimivuutta, kayttokelpoisuutta ja
riskeja, kuin niiden maaraysten taikka ohjeiden mukaisuutta.

Nykyisiin rakentamisohjeisiin viittaamalla pyritaan tuomaan esille kyseisen rakennusosan tarkeys, suunni-
teltaessa tulevaa huoltoa ja kunnossapitoa, jotta rakenteet kestaisivat yli keskimaaraisen teknisen kayt-
toian ja olisivat turvallisia, myos tulevaisuudessa.

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos Ra-
kennustieto Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen.
Ohje on ollut tilaajan nahtavilla tarkastuksen yhteydessa. Tilaajanohje on saatavissa mm. Rakennustiedon
kirja- ja nettikaupasta.

Rauhankatu 6, 15110 LAHTI | Puh. 044 774 4344
lahti@suoraa.fi | www.suoraa fi

SUORAA



Muikkukuja 2, 17200 Vaaksy 39(44)

SUORAA

SUOMEN RAKENMNUSASIANTUNTIIAT

Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen sisalto, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotar-
kastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu myos SUORAA tuotekuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti
kuntotarkastuksen suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paaosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetel-
min noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohjetta ja SUORAAnN tuote-
kuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

SUORAA avaa tarvittaessa myos rakenteita tarkastuksen yhteydessa tuotekuvauksen mukaisesti, jotta ra-
kenteen todellisesta kunnosta saataisiin lisatietoa.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjois-
ta, omistajalta, isannditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota
rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puuttei-
siin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sita mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya
piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen
pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalais-
ten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimi-
vuutta tai olemassaoloa. Sisaisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentun-
nistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa
tapauksissa esitetaan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kunto-
tarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riski-
havainto tai yleisesti kaytossa oleva tieto kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutki-
mussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eika
kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa suositellut tut-
kimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen
mukaan kuntotarkastuksen sisaltoon. Rakennuksissa saattaa olla myos osia, joita ei ole voitu tarkastaa,
koska niihin ei ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle,
koska tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olo-
suhteiden salliessa on yleensa myos suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seinapinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havain-
noitaessa, jos pinnat ovat olleet saannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valt-
tamatta tarkoita kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai
vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkastaan laattojen ja eristeen valissa, mika on laattapinnoitteelle omi-
naista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastukses-
sa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttamattomina, ei kosteudentunnistimella voida
arvioida rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteus-
teknista toimivuutta normaalin kayton aikana.

Erilaisten eristysten ja tiivistysten kuntoa tai laajuutta ei voida kuntotarkastusmenetelmin kattavasti sel-
vittaa. Toimenpidesuositukset ja havainnot perustuvat pistokoeluontoiseen tarkasteluun, mutta puutteita
havaittaessa, ne kirjataan raporttiin. Erityisesti tiivistysten kunnosta huolehtiminen on normaalia raken-
nuksen yllapitoa.
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KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain
mukaisesti. Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoimin-
nan yleisia sopimusehtoja KSE 1995. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotar-
kastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista
virheista tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuu-
kauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).

5.2 Rakennuksissa esiintyvdt riskirakenteet

Riskirakenteiksi on luokiteltu kuntotarkastus-ohjeissa rakenteita, jotka vaurioituvat helposti esimerkiksi
kosteudesta. Ne ovat tyypillisesti olleet aikoinaan yleisesti hyvaksyttyja, kaytettyja ja jopa suositeltuja
rakenteita. Siten ne eivat ole varsinaisia rakennusvirheita, vaan ko. rakenteiden vaurioherkkyys on selvin-
nyt vasta vuosien kuluttua. Lisatietoa riskirakenteista ja niiden esiintymisesta seka vauriomekanismeista
on saatavilla esimerkiksi sivuilta www.hometalkoot.fi

5.3 Rakennuksissa esiintyvdt haitta-aineet

Yleisesti haitta-aineista

Vanhoissa rakennuksissa on voitu kayttaa myohemmin haitalliseksi todettuja aineita tai ainesosia, vaikka
ne aikanaan ovat olleet yleisesti kaytossa. Saneerauksiin ryhdyttaessa tulee varautua mahdollisiin haitallis-
ten aineiden poiston aiheuttamiin ylimaaraisiin kustannuksiin.

KREOSOOTTI

Kreosootti on PAH-yhdisteita sisaltava aine ja sita kaytettiin rakennuksissa 1960-luvulle asti yleisesti terva-
papereiden, mutta myos erilaisten eristemassojen valmistuksessa. Kreosootin olemassaoloa rakennuksissa
on kasitelty mm. korkeimmassa oikeudessa, jonka paatosta varten mm. Terveyden ja hyvinvoinnin laitos
THL antoi lausunnon. Lausunnon mukaan vanhat, kreosoottia sisaltavat materiaalit, eivat ole rakennuksen
kaytolle enaa vaarallisia, mutta ne tulee saneerauksissa poistaa mahdollisuuksien mukaan. Yleisimmin
mainittua ainetta on esim. seinien tervapapereissa ja perusmuurien kosteudeneristemassoissa. Aineen
olemassaolo tulee huomioida saneerausten yhteydessa.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kaytto rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1940 - 1990, mina aikana useat suo-
malaiset rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipi-
toisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja
myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytto rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika
siita irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessa aiheuta mitaan toimenpiteita. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali raken-
nusta korjataan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia sisal-
tava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei
kuulu asbestikartoitusta.
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RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radio-
aktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymis-
alueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kun-
nan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittaa,
onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisal-
toon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti ”"hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta
tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnis-
ta, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat
olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.
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6 TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITO-
JAKSOT

Kasitteet

tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksen-
mukaista korvata uudella. Tekninen kayttoika perustuu kaytossa oleviin tietoihin ja kokemukseen raken-
teen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toi-
mivuus on tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkas-
tusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimen-

pide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tay-

dentamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla.
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RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Piha-alueen rakenteet
Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Perusmuurin vedeneristys - kumibitumikermieriste 30
Perusmuurin vedeneristys - kuumabitumisively 20
Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50
Alapohjarakenteet
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai
S - . 40 5-10
sahanpuru, ei lammoneristetta betonilaatan alapuolella
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai
o % . 50 5-10
sahanpuru, lammoneriste myos betonilaatan alapuolella
Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammoneriste mineraalivilla tai sa-
. . o - 40 5-10
hanpuru, ei alapuolista lammoneristetta
Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5
Valesokkeli / piilosokkeli 30-50 5
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Julkisivut
Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20
Ikkunat ja ulko-ovet
Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
Parvekkeet ja terassit
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk
Vesikatot ja vesikaton varusteet
Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980- | saavu-
luvulla) tettu
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
Kuivien tilojen pinnoitteet
Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30
Markatilojen lattiarakenteet ja -pinnoitteet
Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3
Markatilojen seindrakenteet ja -pinnoitteet
Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 ta;vSLt;:a-
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 ta;vsgt;:a-
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvitta-
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essa
Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3
Markatilojen kattopinnoitteet
Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15
Kiintokalusteet
Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25
Markatilojen kaapistot 15
LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT
Qljyséilib‘, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Qljyséilib‘, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10
Oljysailio, terasta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terdsta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu, 50 12 kk
Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys Sta;t\;ﬂ'
Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttovedenlammittimet 20 - 30
Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15
Vesijohdot, muoviputket 50 10-15
Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttoika saavutettu) S?:t\;ld-
Jatevesiviemarit, valurautaputket 50
Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, lOy-

ohjeesta (KH 90-00403)
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