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Hakemus

Hakija omistaa tilan 16-417-8-503 Iso-Naappila (lainhuutotodistus
13.4.2026) Paijanteen rannalla Salonsaaressa. Tilan kokonaispinta-ala on
114,05 hehtaaria, ja se on muodostunut 10.7.2008. Rantaviivaa kiinteistolla
on yhteensa noin 1 165 metria, eli noin 1,16 kilometria.

Kiinteistdon osalle haetaan poikkeamislupaa asemapiirroksen mukaisesti
uuden 25 k-m? maa- ja metsatalouden huoltorakennuksen rakentamiseksi
noin 20 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Lisdksi poikkeamislupaa haetaan jo vuosikymmenia olemassa olleille maa-
ja metsataloutta palveleville katokselle (noin 13 metria rantaviivasta),
puuceelle ja 9 k-m? vajalle (noin 16 metrid rantaviivasta), litteena olevan
asemapiirroksen mukaisesti. Uusi maa- ja metsatalouden huoltorakennus
palvelisi jatkossa paremmin maa- ja metsatalouden tdéiden tekoa ja huoltoa
laajalla, yli 100 hehtaarin suuruisella maa- ja metséatilalla.

Hakija on saanut Kkiinteiston toiselta omistajaosapuolelta valtakirjan
poikkeamisluvan hakemiseen.

Kiinteistdn osalle johtaa tieyhteys Murrisaarentien kautta.

Hakijat ovat perustelleet hakemustaan seuraavilla syilla:

- Olemassa olevat rakennelmat ovat jo vanhoja, ja sijainneet alueella
vuosia.

- Uusi 25 m? maa- ja metsatalouden huoltorakennus tulisi sijaitsemaan
entisten rakennusten laheisyydessd; se olisi yksikerroksinen, ja
ymparistoon soveltuva muodoltaan ja varitykseltaan. Etaisyys naapurien
I&himmista rakennuksista yli 100 metria.

- Syy uuden talousrakennuksen rakentamiseen on tilan maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen sekd myOs saarissa tehtaviin
metsatoihin liittyva konkreettinen huolto- ja varastotilan kaytannon tarve.
Sijoittuminen ranta-alueelle on tarpeen ajatellen maa- ja metsatalouden
edellyttamia vesikuljetuksia.

- Poikkeaminen on vahainen M-alueella, eikd niista aiheudu haittaa
ymparistolle tai naapureille, kun rakennus tai rakennelmat eivat ole
tarkoitettu asuinkayttédn, vaan maa- ja metsatalouden huoltoa ja
varastokayttoa varten.

Kaava- ja lupatilanne

Kiinteistolla ja hakemuksen mukaisella sijainnilla on voimassa Paijanteen
rantaosayleiskaava (vahvistettu 6.9.2002). Rantaosayleiskaavassa
kiinteistdn sijainti on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, M



Alueella on sallittu rakennuslain 4 §:ssa tarkoitettu haja-asutusluonteinen
rakentaminen lukuun ottamatta 100 metrin syvyistd rantavyohyketta.
Rakennuslain 31 §:n perusteella maarataan, etta alueella on 100 metrin
syvyiselld rantavydhykkeelld rakentaminen Kkielletty lukuun ottamatta
kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymishetkella olemassa olevaan maatilan
talouskeskuksen asuinrakennukseen liittyvaa kerrosalaltaan korkeintaan 25
m? suuruista rantasaunaa.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, johon ei
kohdistu aluevarauksia, muita osa-alueiden erityisominaisuuksia eika viiva-
tai kohdemerkintgja.

Poikkeaminen

Koska Paijanteen rantaosayleiskaavan mukaisella  maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella (M) rakentaminen on kielletty 100 metrin
syvyisella rantavydhykkeelld, on hankkeelle haettava rakentamislain 57 §:n
mukaista poikkeamislupaa. Vajan ja katoksen osalta haetaan poikkeamista
my0s rakennusjarjestyksen maarayksesta, jonka mukaan rantamaiseman
luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vyohyke) tulee sailyttaa 20 metrin
etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 14.4.2025 hyvaksyman ja 22.4.2025 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan mm. rakennuspaikan koosta ja
kerrosaloista on todettu seuraavaa:

”12.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan  vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa
koskevaa maaraysta:
1. Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 1000 m?, pois lukien
rantarakennuspaikat, joiden pinta-ala on oltava vahintadan 2000 m2.
2. Rantavivan (rantaan  tukeutuvien rajapyykkien  valinen)
vahimmaispituus on 40 metria.
3. Rakennuspaikalle saa rakentaa ranta-alueella enintdan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta ja muualle 10 %, ellei kaavassa ole
maaratty muuta.

13.3 Rakentaminen ranta-alueella

Rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan
yksiasuntoinen asuinrakennus (vakituinen- tai vapaa-ajanrakennus)
talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 %z kerrosta.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.



Rakennusoikeuden enimmaismaara jakautuu seuraavasti:
- asuinrakennus (1 kpl) 250 k-m?

- erillisia saunarakennuksia 35 k-m?/rakennus

- venevaja (1 kpl) 40 k-m?

Rantamaiseman luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vyéhyke) tulee
sdilyttdéd 20 metrin etaisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? rakennus tulee sijoittaa
vahintdan 50 metrin pdahan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta
johdu. Venevaja voi olla rannan tuntumassa (Vesilaki 587/2011 2 luku 5 §).”

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §). Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ollut
poikkeamislupaan huomautettavaa, lukuun ottamatta kiinteist6a 8:473.

Kuullut naapurikiinteistét ovat:
- 16-417-8-140
- 16-417-8-456
- 16-417-8-472
- 16-417-8-473

Kiinteistd 8:473 antoi poikkeamislupahakemukseen muistutuksen, joka on
kokonaisuudessaan paatdsehdotuksen oheisaineistona, ja jonka keskeinen
sisaltd ja johtopaatdkset ovat:

- [...] "Edellda mainitut todeten, erityisesti aiheutuvat haitat seka
asianosaisella on mahdollisuus sijoittaa grillikatos ja uusi rakennus eri
paikkaan kiinteistolld kauemmas rannasta, Asikkalan kunnalla ei ole
rakentamislain mukaisia erityisia perusteita myéntaa poikkeamislupaa
lahelle rantaa maa- ja metsatalouskayttdéon, jolloin olemassa olevat
rakennukset tulee purkaa eikd uuttakaan voi rakentaa. Lisaksi
poikkeamislupahakemuksen suunnitelma aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista ja
johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, jotka sellaisenaan
ovat jo este poikkeamisluvan mydntamiselle. HAO on jo aiemmassa
paatdksessddn suoraan todennut, ettd kyseessd on merkittavia
maankaytollisia ja ymparistollisia vaiktuksia, joka on suoraan este
rakentamislain mukaiselle poikkeamisluvan mydntamiselle.”

- ’Lisaksi asianosaisen tulee maisemoida ranta-alue alkuperaiseen
muotoon. Asianosaisella on 114 hehtaarin kiinteistd, jossa on paljon
mahdollisuuksia sijoittaa kyseiset rakennukset siten, ettad ne aiheuttavat
merkittdvasti vahemman haittaa ymparistélle ja muille maanomistajille.”

- "Toivon myaos, etta Asikkalan kunta pyytaa
poikkeamislupahakemuksesta ELY-keskuksen ja muiden olennaisten
tahojen lausunnot hakemuksen kasittelya varten. Lisaksi olisin viela
varmistanut, ettd asianosaisella on oikeus eli valtuutus hakea
poikkeamislupaa, kasittaadkseni han ei ole yksin kiinteiston omistaja.”

- “Asikkalan kunnan ymparistdlautakunta teki aikanaan paatoksen, jonka
HAO totesi kaytdnnossa lainvastaiseksi. YL teki paatoksen



viranhaltijoiden esityksestd (rakennusvalvonta/kaavoitus). Pyydan
kuntaa huomioimaan poikkeamislupaa  arvioidessaan, etta
viranhaltijoilla on virkavastuu siita, ettd myos esitykset ovat lain
mukaisia, eikd asianosaisen ja hanen puolisonsa kunnan
luottamustehtaville tule antaa mitdan merkitysta. Mikali Asikkalan kunta
tulee myoéntamaan poikkeamisluvan, ilmoitan jo tassa vaiheessa, etta
tulen hakemaan siihen hallinto-oikeuden paatdsta.”

“Lisahuomiona myos, ettd asianosainen ei ole kunnioittanut HAO:n
paatdsta, vaan grillikatosta ja venevalkamaa on edelleen kaytetty HAO:n
paatoksen vastaisesti matkailutarkoituksessa kevaalla 2026.”

“Pyydan viela julkisuuslain perusteella poikkeamislupahakemukseen
littyvat kaikki asiakirjat mukaan lukien hakemusasiakirjat, asianosaisen
ja kunnan viranhaltijjoiden kanssa kaydyt sahkdpostikeskustelut ja
mahdollisesti muut julkiset asiaan liittyvat asiakirjat toimitettavaksi
minulle (tietopyyntd). Julkisuuslain mukaan kunnalla on velvollisuus
toimittaa asiakirjat viipymatta, kuitenkin viimeistaan 14 vuorokauden
sisdan tietopyynndsta. Mikali kunnalla ei ole luovutettavaa tai kunta
katsoo osan salaiseksi, pyydan tietopyynndstd valituskelpoisen
paatdksen.”

Hakija on antanut muistutukseen vastineen, joka on kokonaisuudessaan
paatdsehdotuksen oheisaineistona, ja jonka keskeinen sisaltd on:

"Poikkeamisen erityisena syyna on tilan maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen seka saarissa tehtaviin metsatoihin liittyva konkreettinen
huolto- ja varastotilan tarve. Uusi rakennus tukee maa- ja metsatalouden
harjoittamista. Sen kayttétarkoitus on huolto- ja varastokayttd, eika
rakennusta ole tarkoitettu asumiseen tai matkailijoiden majoittamiseen.
Rannan rakennuskanta on muodostunut pitkan ajan kuluessa. [...] Oman
kokemukseni ja havaintojeni mukaan nykyisista rakennelmista ei ole
aiheutunut konkreettista haittaa naapureille tai ymparistolle.
Ymparistolautakunta kasitteli muistuttajan rannan kayttéa koskevan
selvityspyynnon 8.9.2026 § 93. Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen, jonka
mukaan se ei voi kieltdd kyseisen ranta-alueen kayttda paatoksessa
esitetyillda  perusteilla. Perusteluissa  mainitaan  satunnainen
virkistyskayttd jokaisenoikeudella seka se, ettei kyse ole erityisesta
turvallisuutta ja terveellisyytta uhkaavasta asiasta.

Hakemuksen liiteluetteloon on merkitty allekirjoitettu valtakirja seka
lainhuutotodistus. Hakijan valtuutus ja kiinteiston hallintaa koskevat
tiedot voidaan tarkistaa naista asiakirjoista.

En ole kayttdnyt omaa luottamusasemaani hakemuksen kasittelyyn
vaikuttamiseen. Pyydan, ettd asia ratkaistaan samoin perustein kuin
muidenkin hakijoiden asiat: lain, esitettyjen selvitysten ja hankkeen
todellisten vaikutusten perusteella.

Pyydan, ettd poikkeamislupa myodnnetdan hakemuksen mukaisesti,
tarvittaessa perustelluin lupaehdoin. Uuden huoltorakennuksen osalta
erityinen syy muodostuu saarissa tehtavistd metsatdista, niiden
edellyttamistd vesikuljetuksista, suojaisan ja turvallisen lastaus- ja
purkamispaikan tarpeesta seka varastotilan puuttumisesta tilan tassa
osassa. Naistd syistd rakennuksen sijoittumisella rantaan on
konkreettinen yhteys maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.”



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Lupa- ja valvontavirastolle (LVV) lahetettiin poikkeamislupahakemuksesta
lausuntopyyntd 14.10.2026, mutta LVV ei antanut hakemuksesta lausuntoa
— rakentamislain 67 §:n mukaista velvoitetta lausuntopyynndlle ei ollut, ja
kysymyksessd ei ole myodskaan vaikutuksiltaan valtakunnallinen tai
merkittdvad maakunnallinen asia. Toimivalta poikkeamisasiassa on LVV:n
mukaan nain kunnalla. LVV:n sahkopostivastaus on paatdsehdotuksen
oheisaineistona.

Suunnittelija Niko M&kinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, niko.makinen@ramboll fi

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja lkola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattda myontaa poikkeamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, alueen maankaytéllisen tilanteen ja
kunnan rakennusjarjestyksen sisaltdé huomioiden, voidaan katsoa, ettei
haettu hanke aiheuta RakL 57 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Kiinteistd on muodostunut vuonna 2008, eikd hakemuksen mukaiselle
sijainnille ole Paijanteen rantaosayleiskaavassa osoitettu rakennuspaikkaa
eikad rakennusoikeutta, vaan se on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M). Olemassa oleva katosrakennus voi kunnan nakemyksen
mukaan toimia satunnaisena virkistyskayttdkohteena, vaikka alueen
paaasiallinen kayttdétarkoitus on maa- ja metsatalous. Rakennusten
kokonaiskayttd rajoitetaan kuitenkin ainoastaan maa- ja metsatalouteen,
eikd esimerkiksi rakennettavaa 25 k-m2:n talousrakennusta saa kayttaa
asumiseen, majoitukseen tai matkailupalveluihin. Rakennusten kaytto ei saa
aiheuttaa yleistd tai toistuvaa melu- tai muuta haittaa naapurustolle tai
ymparistolle.

Rakennettavan maa- ja metsatalouden huoltorakennuksen seka olemassa
olevien rakennusten ja rakennelmien voidaan katsoa kaytanndssa
lukeutuvan Kiinteiston (Iso-Naappilan talon) talous- ja oheisrakennuksiin,
vaikka rakennukset eivat sijaitse tilan talouskeskuksen pihapiirissd —
etaisyytta Iso-Naappilan talon pihapiiriin muodostuu noin 800 metria. Maa-
ja metsatalouden huoltorakennuksen rakentaminen ja olemassa olevat
rakennukset ja rakennelmat eivat aiheuta merkittavaa haittaa Paijanteen
rantaosayleiskaavan toteuttamiselle. Maa- ja metsatalouden
huoltorakennuksessa voidaan sailyttdd metsataloutta ja tilan hoitoa
palvelevia tarvikkeita; huoltorakennus voi palvella myo6s saarissa tapahtuvia
metsatoita; ja hakija on esittanyt hakemukselleen ymmarrettavia perusteluja
ja syita. Metsatalouden huolto- ja varastointitarve on riittavasti selvitetty.



Ottaen huomioon esitetty toiminnallinen maa- ja metsatalouden tarve,
hankkeen rajattu koko ja se, ettd lupaehdoin voidaan estdd mahdolliset
haitalliset ymparistdvaikutukset, voidaan poikkeamisen myontaminen
katsoa kohtuulliseksi.

Suunnitellun uudisrakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on noin 20 metrid. Rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan
ja muuhun ymparistdodn eika aiheuta haittaa rantamaisemalle tai
vesiensuojelulle, kun riittdvastd rannan puustoisuudesta huolehditaan.
Rantavyohykkeelld on sailytettava tai istutettava riittdva suojaava
rantapuusto. Maisema, linnusto, maapera ja vesistd on otettava muutoinkin
rakentamisessa huomioon.

Maa- ja metsatalouden huoltorakennuksen sijoittaminen Paijanteen
rantaosayleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M)
on perusteltua, ottaen huomioon kiinteistdon laaja pinta-ala, maanomistajien
rakennukselle esittamat tarpeet seka kaytannoén kysymykset. Olemassa
olevat rakennukset (katos, puucee ja vaja) ovat olleet paikallaan jo pitkaan,
eikd niiden osalta ole kyse uudisrakentamisesta tai olosuhteiden
muutoksesta verrattuna nykytilaan.

Suunnitellun hankkeen myéta alueelle ei muodostu uusia omarantaisia
asuin- tai loma-asuinrakennuspaikkoja, vaan kyseessa on maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle sijoittuvien talousrakennusten ymparisto,
joka palvelee maanomistajan kiinteiston 8:503 ja Iso-Naappilan talon
metsatalouden harjoittamista. Olemassa oleva, satunnaisessa
virkistyskaytdssa oleva katos ei aiheuta merkittavaa haittaa osayleiskaavan
toteuttamiselle.

Suunnitellun hankkeen ei voida katsoa aiheuttavan hakijan tai
naapurikiinteistdjen elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista,
ja se edistaa laajan kiinteistdn huoltoa ja yllapitoa. Tila ulottuu lounaasta Iso-
Naappilan talolta Sarvenkankaan kautta idassa aina Nieniemeen saakka.

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu
pohjavesialue, Eetunpohja 2  (0401620), sijaitsee  Suomen
ymparistokeskuksen rajaustietojen mukaisesti Eetunpohjan pohjoisrannalla,
noin 70 metrid suunnitellusta rakennuspaikasta pohjoiseen/luoteeseen.
Rakennushankkeessa on tastd huolimatta noudatettava luonnollisesti
pohjaveden laatua ja maaraa, ja ymparistéd muutoinkin suojaavia
toimenpiteita ja ohjeistuksia.

Jokainen poikkeamispaatdés on yksittdistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen olisi mahdollista myontaa
my0Os muille vastaavassa asemassa oleville, erityisen syyn esittaneille
maanomistajille alueella, edellytysten tayttyessa.

2. Eivaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.



Kiinteistélla tai sen  valittbmassa I|3heisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. Lahin suojeltu alue on Aitsupin luonnonsuojelualue
(YSA261533), joka sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld hakemuksen
mukaisesta sijainnista luoteeseen.

3. Ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolld tai sen valittdtmassa ldheisyydessa ei sijaitse rakennetun
ympariston suojelukohteita tai kiinteitd muinaisjaannoksia.

4. Eijohda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Haettu rakentaminen sopeutuu ymparistonsa maankayttoon, eivatka uuden
talousrakennuksen rakentaminen tai olemassa olevat rakennukset ja
rakennelmat johda ymparistdstdan taysin poikkeavaan rakentamiseen tai
aiheuta vaaraa terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn elinympariston
muodostumiselle.

Hanke sopeutuu Eetunpohjan, Hietaaportin ja Rannankarjen alueen
rantamaisemaan ja muuhun ymparistoonsa eika silla voida katsoa olevan
merkittdvia muutosvaikutuksia rantamaisemaan. Haettu rakentaminen ei
asemapiirroksessa esitetylla tavalla johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Rannan puustoisuuteen on kuitenkin kiinnitettdva erityistd huomiota
rantamaisemavaikutusten ehkaisemiseksi.

Lupaehdot

- Maa- ja metsatalouskoneiden, polttoaineiden, Oljyjen tai muiden
ymparistolle mahdollisesti vaarallisten aineiden sailytys on jarjestettava
siten, ettei pilaantumisriskia ymparistolle muodostu.

- Ranta-alueella on sailytettava tai istutettava riittdva rantapuusto.

- Uudisrakennuksen varityksen tulee soveltua ympéristddnsa ja
maisemaan.

- Rakennusten ja alueen paaasiallinen kokonaiskaytto rajoitetaan maa- ja
metsatalouden  harjoittamiseen ja  tarpeeseen.  Satunnainen
virkistyskayttd jokaisenoikeuksin on mahdollista.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Poikkeamispaatokseen merkittavan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa
7+30 paivan kuluttua tdman paatdksen antamisesta Hameenlinnan hallinto-
oikeuden kirjaamosta, jonne hakijan on tama paatés (pdytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna



sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 8.12.2025 § 325
mukaisesti.

Paatos



