Asikkalan kunta Ote poytakirjasta

Kunnanhallitus § 16 26.01.2026

Poikkeamisluvan kasittely 16-419-8-125 TOKONTUPA Tokonkarjentie 45

KHALL 26.01.2026 § 16
681/10.03.00/2025

Hakemus

Hakija omistaa Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Tokonkarjessa sijaitsevan
kiinteiston  16-419-8-125 Tokontupa (lainhuutotodistus 20.10.2025).
Kiinteistd on pinta-alaltaan 9670 m?, ja se on muodostunut 20.9.1963.
Rantaviivan pituus on n. 360 metria. Kiinteisto sijaitsee kapeassa niemessa,
ja rantaviivaa on seka lansi- ettd itdrannalla. Rakennuspaikalle johtaa
tieyhteys Tokonkarjentien kautta.

Hakijan ilmoituksen ja asemapiirroksen mukaan rakennuspaikalla sijaitsee
- vapaa-ajan asuinrakennus 135 k-m?

- rantasauna 12 k-m?

- rantasauna 25 k-m?

- aitta 11 k-m?

- varasto 8 k-m? (tarkoitus purkaa)

Kiinteistolla on kaksi erillistéd rakennuspaikkaa, pohjoisempi ja eteldisempi.
Kaytettyd  kerrosalaa  pohjoisemmalla, @ hakemuksen  mukaisella
rakennuspaikalla on 191 k-m?2. Kiinteiston eteldosassa on lisdksi toinen
erillinen rakennuspaikka, jossa sijaitsee 37,5 k-m? suuruinen vapaa-ajan
asuinrakennus. Yhteensa kaytettya kerrosalaa Kkiinteistdlla on kahdella
rakennuspaikalla 228,5 k-mZ.

Tarkoituksena on purkaa vanha varasto 8 k-m?, ja rakentaa tilalle uusi
varastorakennus 25 k-m2. Asemapiirroksen mukaisen hankkeen
toteuttamisen jalkeen rakennuspaikalla olisi kaytettya kerrosalaa yhteensa
208 k-mZ.

Uusi varasto tulisi [ahimmillaan noin 10 metrin paahan rantaviivasta. Varasto
sahkdistetaan.

Alueella ei ole voimassa olevaa asema-, ranta-asema- tai yleiskaavaa.

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- tarve suuremmalle varastolle;

- varasto muistuttaa ulkoasultaan muita tontilla olevia rakennuksia;

- tontti muotonsa puolesta edellyttdad poikkeamisluvan hakemista, koska
rantaan varastolta on matkaa 10 metrid, tontti on kapea ja keskella
kulkeva tierasite estaa sen sijoittamisen kauemmaksi rannasta.

Kaavatilanne
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteist6
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, johon ei
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kohdistu aluevarauksia, muita osa-alueiden erityisominaisuuksia eika viiva-
tai kohdemerkintéja.

Kiinteistolla ei ole voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai
rantayleiskaavaa.

Alueella on vireilld Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan laatiminen (vireille
kunnanhallituksen paatoksella 21.3.2022 § 69). Kaavaehdotus Il on ollut
nahtavilla 23.6.—29.8.2025 valisend aikana. Kaava on tavoitteena saada
hyvaksymiskasittelyyn 2025.

Ruotsalaisen |l rantaosayleiskaavaehdotuksessa Kkiinteistd on osoitettu
osaksi loma-asuntojen aluetta (RA-2), ja sille on osoitettu kaksi olemassa
olevaa rakennuspaikkaa.

Loma-asuntojen alue, RA-2

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle sallittu
kokonaiskerrosala on 6 % tilan siitd pinta-alasta, joka on osoitettu kaavassa
rakentamiseen. Kuitenkin enintdan 180 k-m2.

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen
lomarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddn 150 k-m2 ja
vierasmajan korkeintaan 30 k-m2, sekd saunan korkeintaan 25 k-m2 ja
muita talousrakennuksia. Paloturvallisuuden salliessa rakennuspaikalle saa
rakentaa myds savusaunan.

Rakennusten kokonaislukuméaara saa olla korkeintaan kuusi.

Rakennusten vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on todettu
kaavaehdotuksen yleismaarayksessa seuraavaa:

"Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta

rantaviivasta:

- sauna korkeintaan 25 k-m2 vahintdan 20 m. (pohjapinta-ala saa olla
korkeintaan 40 m2)

- sauna 25-35 k-m2 vahintdan 30 m

- loma- ja vakituisten asuinrakennusten vahintaan 30 m

- vierasmajan seka talousrakennusten vahintdan 30 m

- rakennusten, joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 150 m2 vahintaan
50 m, ellei maasto-olosuhteet muuta edellyta.

Rakennusten lopullinen etaisyys rantaviivasta ratkaistaan
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.”

Ruotsalaisen rantaosayleiskaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen.

Poikkeaminen

Koska alueella ei ole voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttdmisestd rakentamisluvan myéntamisen perusteena, on
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alueella voimassa alueidenkayttdlain 72 §n mukainen rannan
suunnittelutarve. Rannan suunnittelutarve ei kuitenkaan koske olemassa
olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiirin  kuuluvan
talousrakennuksen rakentamista.

Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan rantamaiseman
luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vyohyke) tulee sailyttaa 20 metrin
etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Tasta syysta
hankkeelle on haettava rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 14.4.2025 hyvaksyman ja 22.4.2025 voimaan tulleen
Asikkalan rakennusjarjestyksen mukaan mm. rakennuspaikan koosta ja
kerrosaloista on todettu seuraavaa:

”12.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan  vahimmaispinta-ala  asemakaava-alueiden

ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa

koskevaa maaraysta:

1) Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 1000 m2, pois lukien
rantarakennuspaikat, joiden pinta-ala on oltava vahintaan 2000 m2.

2) Rantaviivan (rantaan tukeutuvien rajapyykkien valinen) vahimmaispituus
on 40 metria.

3) Rakennuspaikalle saa rakentaa ranta-alueella enintédn 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta ja muualle 10 %, ellei kaavassa ole
maaratty muuta.

13.3 Rakentaminen ranta-alueella

Rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan
yksiasuntoinen asuinrakennus (vakituinen- tai vapaa-ajanrakennus)
talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 % kerrosta.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennusoikeuden enimmaismaara jakautuu seuraavasti:
- asuinrakennus (1 kpl) 250 k-m2

- erillisia saunarakennuksia 35 k-m2/rakennus

- venevaja (1 kpl) 40 k-m2

Rantamaiseman luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vydhyke) tulee
sailyttdd 20 metrin etdisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m2 rakennus tulee sijoittaa
vahintaan 50 metrin padhan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta
johdu. Venevaja voi olla rannan tuntumassa (Vesilaki 587/2011 2 luku 5 §).”
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Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §). Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ollut
poikkeamislupaan huomautettavaa. Kuullut kiinteistdt ovat

- 16-419-8-99

- 16-419-8-242

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy,
p. 044 534 0061, etunimi.sukunimi@ramboll fi

Kaavoituspaallikkd Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna

Kunnanhalllitus paattaa myontaa poikkeamisluvan.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavallinen tilanne
huomioiden voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssa mainittuja
kielteisia vaikutuksia:

1) Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Kiinteistdé on muodostunut vuonna 1963, ja sille on jo muodostunut kaksi
olemassa olevaa omarantaista rakennuspaikkaa. Olemassa olevaa
pohjoisempaa rakennuspaikkaa on tarkoitus kehittda rakentamalla
purettavan varastorakennuksen tilalle uusi 25 k-m? varastorakennus.
Uudisrakennuksella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia
rantamaisemaan, huomioiden rakennuksen ymparistoon sopiva varitys seka
riittdva rannan puustoisuus. Esitetty hanke palvelee hyvin olemassa olevan
rakennuspaikan kehittamista ja sen kayttotarpeita.

Hakemuksessa esitetdan varastorakennuksen rakentamista lahimmillaan
noin 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Poiketessa
vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on muun muassa otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Poiketessa  vahimmaisetaisyydestd rantavivaan on  harkinnassa
kiinnitettava erityistd huomiota alueidenkayttolain 73 §:ssa esitettyihin ranta-
alueen kaavojen sisaltdvaatimuksiin. Suunnitellun rakentamisen ja muun
maankaytdén tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon.
Huomioon on otettava lisdksi maisema-arvot, vesiensuojelu seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet. Riittdvan rantapuuston sailyttdmiseen
tai istuttamiseen seka rakennusten ymparistddn sopivaan varitykseen on
kiinnitettava erityista huomiota.
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Ottaen huomioon hakemuksessa esitetyt syyt ja perustelut, rakennuspaikan
muoto, rakennuspaikan tilanne, seka rakennuspaikan maastonmuodostus,
voidaan poikkeamisen mydntaminen katsoa kohtuulliseksi. Ruotsalaisen Il
rantaosayleiskaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus kiinteistolla olisi
kahdella rakennuspaikalla yhteensa 360 k-m? (2 x 180 k-m?). Voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus kiinteistolla on 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta, joten hanke on rakennusoikeuden puitteissa.
Hankkeen toteuttamisen jalkeen pohjoisemman rakennuspaikan kaytetty
kerrosala on 208 k-m?2.

Jokainen poikkeamispaatdés on yksittdistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen olisi mahdollista myontaa
myds muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille alueella
edellytysten tayttyessa.

2) Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakemuksen mukaisella rakentamisella ei ole vaikutuksia
luonnonsuojelullisiin tekijéihin. Lahin suojeltu alue on Hopeasaaren
lehmusmetsd (LTA203674), joka sijaitsee noin kahden kilometrin
etaisyydella rakennuspaikasta luoteen suuntaan.

3) Ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen lahiymparistéssa ei ole lailla rakennusperinnén
suojelemisesta suojeltuja kohteita tai rakennusperintorekisterin suojeltuja
rakennuksia. Lahialueella ei ole mydskaan valtakunnallisesti merkittavia
rakennetun  kulttuuriympariston (RKY 2009) kohteita tai alueita.
Rakennuspaikan lahistolla ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia tai
arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita.

4) Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Olemassa olevan rakennuspaikan kehittdminen hakemuksessa esitetylla
tavalla ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan eikd ymparistostdan
poikkeavaan rakentamiseen.

Suunnitellun rakentamisen tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun
ymparistdon, ja rannassa olevan riittdvdn puuston sailymiseen tai
istuttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.
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Ennen rakentamistoimenpiteisiin  ryhtymistda on saatava todistus
poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatdkseen
merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 7+30 paivan kuluttua
taman paatoksen julkisesta kuulutuksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne hakijan on paatds (tdma poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksetta tiedoksi Hameen ELY-keskukselle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatoksen KHALL 23.10.2023 § 257
mukaisesti.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa

29.01.2026

Tiina Talvi
Kaavoituskoordinaattori
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 16

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla tai haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika ja sen alkaminen

Paatos on annettu julkisella kuulutuksella 30.1.2026, jolloin paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena paivana
julkaisemisajankohdasta 6.2.2026.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa tiedoksisaannista. Valitusaika paattyy
9.3.2026.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena padivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
pdiva on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdddan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Himeenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao(a)oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Aukiolo: Ma-pe 8-16.15

Valituksen voi tehdad myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisdlto

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttdaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva p&atos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdadetaan.

Paatosta koskevia otteita ja liitteita voi pyytaa Asikkalan kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 6, 17201 Vaaksy
Kayntiosoite: Rusthollintie 2, 17200 Vaaksy
Sahkopostiosoite: kirjaamo@asikkala.fi
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Faksinumero: (03) 888 6268
Puhelinnumero: (03) 888 6111

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.



