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Sijoittamisluvan kasittely 16-421-3-127 Siipikurrenkuja 1
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Hakemus

Hakija on jattanyt sijoittamislupahakemuksen koskien Kiinteistéa 16-421-3-
127 SEPPALA. Hakija on saanut kiinteiston omistajalta valtakirjan
hakemuksen tekemiselle.

Kiinteisté on pinta-alaltaan noin 15,6 hehtaaria, ja se on muodostunut
9.11.2000. Rakennuspaikka on tarkoitus lohkoa mydhemmin itsenaiseksi
tilaksi (noin 2200 m?). Rakennuspaikalle johtaa tieyhteys Vesivehmaantien
ja Siipikurrenkujan kautta.

Hakemuksen mukaisella rakennuspaikalla ei ole talla hetkella rakennuksia
eikd kaytettyd kerrosalaa. Rakennuspaikka liittyy Peikkomaen
asemakaavoitettuun omakotialueeseen.

Tarkoituksena on rakentaa asemapiirroksen mukaisesti uusi omakotitalo
115 k-m? (111 k-m2, 250 mm) sekad autotalli 59 k-m?, joista muodostuu
kerrosalaa yhteensa 170 k-m?. Kiinteiston lohkominen tehdaan hakijan ja
kiinteistén omistajan valisen kaupanteon jalkeen.

Alueella on voimassa Vesivehmaan osayleiskaava.

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- Rakentaminen ei poikkea millaan tavalla normaalista rakennustavasta.

- Rakennuspaikalle on osoitettu Vesivehmaan osayleiskaavassa
rakennuspaikka. Yleiskaavamerkintd on oikeuttanut suoraan
rakennuslupaan 10 vuoden ajan kaavan voimaantulosta.

- Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéén ja maisemaan.

- Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie, ja vedensaanti seka
jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistélle.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee Vesivehmaan taajamatoimintojen alueella (A), kulttuuriymparistén
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkealla alueella (Vesivehmaan kylan
kulttuurimaisema, ma) seka valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa
kulttuuriymparistossa (Vesivehmaan kyla, kmv).

Kiinteistd sijaitsee Vesivehmaan osayleiskaavan alueella (vahvistettu
25.3.2015). Kiinteistd on osoitettu osayleiskaavassa kylaalueeksi (AT), joka
on varattu ensisijaisesti asutuksen tarpeisiin. Alueelle on mahdollista
sijoittaa myds palveluja, tyétiloja yms, jolloin tulee erityisesti varmistua siita,
ettd ne eivat aiheuta melua, raskasta liikennetta, ilmanpilaantumista tai
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muuta sellaista, joka haittaa alueiden viihtyvyytta tai on terveysriski. Kullakin
rakennuspaikalla saa olla yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus
sekd talousrakennuksia ja elinkeinotoimintaa palvelevia rakennuksia.
Rakennettaessa ennen asemakaavoitusta rakennuspaikan koon on oltava
vahintdan 2000 m2 ja rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Alueen rakentaminen tai toiminta ei saa heikentda pohjaveden
laatua tai maaraa.

Alue on liséksi osayleiskaavassa kylakuvallisesti arvokasta aluetta (sk-1 ja
sk-2), eli valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoéa (Vesivehmaan kyla ja kulttuurimaisema). Alueelle
rakennettaessa on huolehdittava siita, ettd rakentaminen sijoitukseltaan,
mittasuhteiltaan, tyyliltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltddn sopeutuu
kylakuvaan, olemassa olevaan rakennuskantaan sekd maisemaan.
Kulttuurimaisemaan tai rakennettuun kulttuuriymparistéén vaikuttavista
hankkeista on kuultava museoviranomaisia.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, ja sen voidaan katsoa olevan
alueidenkayttolain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Poikkeaminen

Koska hakemuksen mukainen rakentamisalue on Vesivehmaan
osayleiskaavassa osoitettu kylaalueeksi (AT), jolla rakennusluvan on saanut
myontaa yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ilman asemakaavaa 10
vuotta osayleiskaavan voimaantulosta (25.3.2025 saakka), on hakemuksen
mukaiselle rakentamiselle haettava rakentamislain 57 §:n mukaista
poikkeamislupaa. Poikkeamislupa on kasitelty erikseen omassa
pykalassaan.

Sijoittamislupa
Luvan hakija hakee rakentamislain 43 §:n mukaista sijoittamislupaa

hankkeelle. RakL 43 §:n mukaan kunta voi ratkaista sijoittamisen
edellytysten olemassaolon erillisellda paatokselld (sijoittamislupa).
Toteuttamisen edellytykset ratkaistaan erikseen rakentamisluvalla, mikali
sijoittamislupapaatds on myonteinen.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella (RakL 45 §) ja
suunnittelutarvealueella (RakL 46 §)

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:

1. rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1000 nelidmetrig;

2. rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3. rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle
kiinteistdn rajasta ottaen lisdksi huomioon liikennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa
tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38
§:ssa tarkoitettu ndkemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158
§:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;
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4. rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistédn ja maisemaan
seka tayttdd kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai
sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5. rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen;

6. vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta
haittaa ymparistolle;

7. teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestdminen ei aiheuta
kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia;

8. rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eikd vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9. rakentaminen on soveltuvaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

10. rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa
tai rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Sijoittamisen edellytyksend alueidenkayttolain 16 §:ssd tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa saadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:

1. eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis-
tai asemakaavan laatimista;

2. ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuta sellaisia merkittdvia haitallisia ymparisté- tai muita
vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista;

3. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien
toteuttamisen  sekd  liikkenneturvallisuuden ja  palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Asikkalan kunnan hallintosaannén mukaan kunnanhallitus paattaa
sijoittamislupien myéntamisesta (RakL § 42, 43a, 44—46 ja 62).

Rakennusjarjestys
Asikkalan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.4.2025,
ja se on tullut voimaan 22.4.2025.

Naapurien kuuleminen
Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu sijoittamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §).

Kuullut kiinteistot ovat:

- 16-421-2-80

- 16-421-3-133

- 16-895-2-16 (yleinen tie)

Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa (RKY 2009, Vesivehmaan kyla), ja
poikkeamislupahakemuksesta pyydettiin lausunto alueelliselta
vastuumuseolta, Lahden museoilta rakentamislain 67 §:n mukaisesti.
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Lahden museot antoi lausuntonsa 26.6.2026, ja se on kokonaisuudessaan

taman paatésehdotuksen oheisaineistona. Lausunnon johtopaatds oli:
”[...] Museo katsoo, ettd uudisrakennukset sopeutuvat sijoittelultaan ja
mittasuhteiltaan olemassa olevaan rakennuskantaan Siipikurrenkujalla.
Museon nakemyksen mukaan rakennusten varitys tulee sopeuttaa
Iahiymparistdn rakennuskantaan sopivaksi.”

- "Museon kanta on, ettei poikkeamisluvan myontaminen vahenna alueen
tunnustettuja kulttuuriymparistdéarvoja. Museolla ei nain ollen ole
poikkeamislupahakemukseen muuta huomautettavaa.”

Suunniteltu rakennuspaikka rajoittuu lannen suunnalla yleisen tien
alueeseen (tie 3131, Vesivehmaantie), ja poikkeamislupahakemuksesta
kuultiin Kaakkois-Suomen elinvoimakeskusta. Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskus antoi seuraavan lausunnon:
"Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto ei vastusta
hanketta, kunhan se toteutetaan asemapiirroksen mukaisesti siten, etta
maantien suoja-alueelle ei sijoiteta rakennusta, rakennuksen osia tai
kiinteitd rakennelmia ja ajoneuvoliittyma tehdaan Siipikurrenkujalle.
Lisaksi tulee ottaa huomioon, etta kiinteiston hulevesia ei saa missaan
tilanteessa johtaa maantieverkon kuivatusjarjestelmiin. Kiinteiston
hulevedet tulee kasitella kiinteiston alueella imeyttamalla tai muulla
kunnan ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.”

suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Finland Oy
p. 044 534 0061, sahkoposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi

kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattaa myontaa sijoittamisluvan ehdollisena.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen, rakennuspaikan olosuhteet,
ymparistolliset edellytykset ja alueen kaavallinen tilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta RakL 45 §:ssa ja 46 §:ss& mainittuja
kielteisia vaikutuksia:

- Eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaisen yleis- tai
asemakaavan laatimista.

Kiinteisté on muodostunut vuonna 2000, ja sille on osoitettu Vesivehmaan
osayleiskaavassa  kylaalueen  (AT) ohjeellinen  rakennuspaikka.
Rakentaminen ei muuta alueen luonnetta, vaan nivoutuu osaksi
asemakaavoitettua Peikkomaen aluetta. Hanke ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle, alueiden kayton muulle
jarjestamiselle eika yleiselle edulle, ottaen huomioon myos Vesivehmaan
osayleiskaavan  mittakaava ja tarkkuustaso sekd suunnitellun
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rakennuspaikan lahiympariston nykyisin jo toteutunut rakentamisen tilanne.
Hanke ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.
Rakentaminen ei edellytd asemakaavan laatimista.

- Ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia,
jotka edellyttavat asemakaavan laatimista.

Rakentaminen soveltuu ymparistdonsd maisemallisesti eikd se vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan
merkittavaa haittaa naapureille, eikd sen voida katsoa vaikeuttavan
naapurikiinteistdjen rakentamista.

Rakennuspaikan pinta-ala on riittava, eika rakennuspaikalla ole tulvan,
sortuman eikd vyoryman vaaraa. Rakentamisessa huomioidaan riittavat
etaisyydet naapurien rajoihin.

Rakentaminen soveltuu rakennettuun ymparistéon ja maisemaan, eika se
aiheuta merkityksellista kulttuuriymparistdarvojen heikkenemista.
Rakentamisen tulee sopeutua maisemaan ja muuhun ymparistoon.

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

- On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie Siipikurrenkujalta, ja alue on
vesihuoltoyhtid Aurinkovuoren Vesi Oy:n toiminta-aluetta. N&in ollen
vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistdlle.
Teiden, vedensaannin ja viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai
valtiolle erityisia kustannuksia.

Lupaehdot:

- Rakennukset sopeutetaan muodoltaan ja massoitteluperiaatteiltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonadltdaan ymparistddnsa, ja
rakennusten tulee julkisivuiltaan soveltua ymparoivaan
rakennuskantaan ja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon.

Tama sijoittamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun se
on saavuttanut lainvoiman. Sijoittamisluvan kohteelle on haettava
rakentamislupa tassa ajassa.
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Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on sdadetyssa jarjestyksessa
haettava rakentamislupa ja saatava todistus sijoittamislupapaatdksen
lainvoimaisuudesta.

Sijoittamislupapaatdokseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen hakija
saa 7+30 paivan kuluttua paatoksen julkisesta kuulutuksesta Hameenlinnan
hallinto-oikeuden kirjaamosta, jonne paatés (tama poytakirjan ote
muutoksenhakuohjeineen) on sitd varten toimitettava, ensisijaisesti
sahkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisdksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettéd tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle ja Asikkalan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa

12.08.2026

Tiina Talvi
Kaavoituskoordinaattori
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 167

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla tai haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika ja sen alkaminen

Paatos on annettu julkisella kuulutuksella 14.8.2026, jolloin paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena paivana
julkaisemisajankohdasta 21.8.2026.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa tiedoksisaannista. Valitusaika paattyy
21.9.2026.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena padivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
pdiva on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 2 §:n mukaan
lakia sovelletaan asian sdahkoiseen vireillepanoon tuomioistuinasiassa. Lain 11
§:n mukaan viranomaiselle toimitetun sahkoisen asiakirjan katsotaan
saapuneen maardajassa, jos asiakirja saapuu viimeistdan maaraajan viimeisen
paivan aikana laissa tarkoitetulla tavalla.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao(a)oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtadvéaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 15 §:n mukaan valituksessa
on yhteystietojen lisdksi ilmoitettava myds sahkdinen tai muu mahdollinen
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan toimittaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Lisaksi on ilmoitettava valittajan henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus.
Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen hallinto- ja
erityistuomioistuinten sahkdiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi
sahkoisen asiointipalvelun kdyttamisesta prosessiosoitteena. Sahkoista
asiointipalvelua kaytettdessa erillista prosessiosoitteen ilmoittamista ei
tarvita.
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Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva p&atos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetaan.

Paatosta koskevia otteita ja liitteita voi pyytaa Asikkalan kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 6, 17201 Vaaksy
Kayntiosoite: Rusthollintie 2, 17200 Vaaksy
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@asikkala.fi
Puhelinnumero: (03) 888 6111

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.



