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Poikkeamisluvan kasittely 16-417-5-83 Keijukalliontie 22

KHALL 10.08.2026 § 171
373/10.03.00/2026

Hakemus

Hakija on saanut Kkiinteiston omistajalta valtuutuksen hakea
poikkeamislupaa Asikkalan kunnassa Ruotsalaisen Koivuselan rannalla
sijaitsevalle Kkiinteistolle  16-417-5-83  Keijukallio  (lainhuutotodistus
3.8.2026). Kiinteistd on pinta-alaltaan 8220 m?, ja se on muodostunut
6.8.1970. Rantaviivaa on noin 100 metria.

Kunnan rakennustietojarjestelman ja asemapiirroksen mukaan kiinteistolla
sijaitsee

- 29 k-m? suuruinen vapaa-ajan asuinrakennus

- 28 k-m? suuruinen talousrakennus

- 15 k-m? suuruinen talousrakennus

Yhteensa kaytettya kerrosalaa on nain ollen rakennuspaikalla 72 k-m?2.

Hakijalla on poikkeamislupahakemuksen ja asemapiirroksen mukaisesti
tarkoitus rakentaa uusi 27,5 k-m? suuruinen nukkuma-aitta/talousrakennus
noin 15 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Hakemuksen mukaisten toimenpiteiden jalkeen kaytetty kerrosala
kiinteistolla olisi 99,5 k-m2. Alueella ei ole toistaiseksi ranta-asemakaavaa
eika oikeusvaikutteista yleiskaavaa, silla Ruotsalaisen rantaosayleiskaava
ei ole saanut vield lainvoimaa.

Hakija on perustellut hakemustaan mm. seuraavilla syilla:

- Aitassa ei ole tulipesaa eika juoksevaa vetta.

- Tontti on kallioinen, ja siina on paljon isoja puita. Aitta sijaitsee paikalla,
jossa maa on tasainen, ja mahdollisilta kallion rajaytyksilta ja useiden
isojen puiden kaadoilta valtytaan.

Kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 14.5.2019) kiinteisto
sijaitsee ns. "valkoisella alueella” eli maaseutumaisella alueella, johon ei
kohdistu aluevarauksia, muita osa-alueiden erityisominaisuuksia eika viiva-
tai kohdemerkintgja.

Kiinteistélla ei ole voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai
rantayleiskaavaa. Alueella on vireilld Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan
laatiminen (vireille kunnanhallituksen paatoksella 21.3.2022 § 69).
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.9.-18.10.2024 valisena aikana.
Ruotsalaisen rantaosayleiskaava on hyvaksytty Asikkalan
kunnanvaltuustossa 17.11.2025.
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Ruotsalaisen rantaosayleiskaavaehdotuksessa kiinteistd on osoitettu osaksi
loma-asuntojen aluetta (RA), ja sille on osoitettu yksi olemassa oleva
rakennuspaikka. Kiinteistdn pohjoisin kolkka  on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M).

Loma-asuntojen alue, RA

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle sallittu
kokonaiskerrosala on 6 % tilan siitd pinta-alasta, joka on osoitettu kaavassa
rakentamiseen. Kuitenkin vahintaan 130 k-m? ja enintdan 300 k-m?2.

Ranta-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen
lomarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdédn 200 k-m? ja
vierasmajan korkeintaan 30 k-m?, seka saunan korkeintaan 25 k-m? ja muita
talousrakennuksia. Paloturvallisuuden salliessa rakennuspaikalle saa
rakentaa myds savusaunan.

Rakennusten kokonaislukumaara saa olla korkeintaan kuusi.

Rakennusten vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan on todettu
kaavaehdotuksen yleismaarayksessa seuraavaa:

"Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta:

- sauna alle 25 k-m? vahintadan 20 m

- sauna 25-30 k-m? vahintadn 30 m

- sauna pohjapinta-ala yli 40 m? vahintdan 30 m

- asuinrakennus ja loma-asunto vahintaan 30 m

- vierasmajan seka talousrakennusten vahintdan 30 m

Rakennukset, joiden pohjapinta-ala on suurempi kuin 150 m?, tulee sijoittaa
vahintédn 50 m etadisyydelle rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteet muuta
edellyta.

Rakennusten lopullinen etaisyys rantaviivasta ratkaistaan
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.”

Poikkeaminen

Koska alueella ei ole toistaiseksi voimassa olevaa (ranta-)asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisestd rakentamisluvan myontamisen
perusteena, on alueella voimassa alueidenkayttdlain 72 §:n mukainen
rannan suunnittelutarve. Rannan suunnittelutarve ei kuitenkaan koske
olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan
talousrakennuksen rakentamista.

Aitta-/talousrakennukselle on kuitenkin haettava rakentamislain 57 §:n
mukaista poikkeamislupaa Asikkalan rakennusjarjestyksessa osoitetusta
maarayksesta, jonka mukaan rantamaiseman luonnonmukaisuus
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(rakennuksista vapaa vyohyke) tulee sailyttdéd 20 metrin etaisyydella
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuuston 14.4.2025 hyvaksyman ja 22.4.2025 voimaan tulleen
Asikkalan  rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan koosta,
rakennuksien etaisyyksista ja kerrosaloista on todettu seuraavaa:

”12.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan  vahimmaispinta-ala  asemakaava-alueiden
ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa
koskevaa maaraysta:
1. Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 1000 m2, pois lukien
rantarakennuspaikat, joiden pinta-ala on oltava vahintaan 2000 m2.
2. Rantavivan (rantaan  tukeutuvien rajapyykkien  valinen)
vahimmaispituus on 40 metria.
3. Rakennuspaikalle saa rakentaa ranta-alueella enintddan 6 %
rakennuspaikan pinta-alasta ja muualle 10 %, ellei kaavassa ole
maaratty muuta.

13.3 Rakentaminen ranta-alueella

Rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa vyksi (1) enintdan
yksiasuntoinen asuinrakennus (vakituinen- tai vapaa-ajanrakennus)
talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 %2 kerrosta.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,
sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennusoikeuden enimmaismaara jakautuu seuraavasti:
- asuinrakennus (1 kpl) 250 k-m?

- erillisia saunarakennuksia 35 k-m?/rakennus

- venevaja (1 kpl) 40 k-m?

Rantamaiseman luonnonmukaisuus (rakennuksista vapaa vydhyke) tulee
sdilyttdéd 20 metrin etaisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m? rakennus tulee sijoittaa
vahintaan 50 metrin paahan rantaviivasta, ellei maasto-olosuhteista muuta
johdu. Venevaja voi olla rannan tuntumassa (Vesilaki 587/2011 2 luku 5 §).”

Naapurien kuuleminen

Naapurikiinteistdjen omistajia on kuultu poikkeamisluvan edellyttamalla
tavalla (RakL 64 § ja MRA 86 §). Kuullut naapurikiinteistot ovat

- 16-417-5-82

- 16-417-5-84
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Naapurikiinteistéjen omistajilla tai osallisilla ei ollut poikkeamislupaan
huomautettavaa.

Suunnittelija Niko Makinen, Ramboll Oy
p. 044 534 0061, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@ramboll.fi

Kaavoituspaallikké Kimmo Sutinen
p. 044 778 0270, sahkoposti: etunimi.sukunimi@asikkala.fi

Kunnanjohtaja Ikola-Norrbacka Rinna
Kunnanhallitus paattda myodntaa poikkeamisluvan.

Hakemuksessa esiintuotujen seikkojen ja alueen kaavatilanne huomioiden
voidaan katsoa, ettd hanke ei aiheuta rakentamislain 57 §:ss& mainittuja
kielteisia vaikutuksia:

1. Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteist6 on muodostunut vuonna 1970, ja sille on jo muodostunut
olemassa oleva omarantainen loma-asumisen rakennuspaikka.
Aittarakennuksen  voidaan katsoa lukeutuvan jo rakennettuun
rakennuspaikkaan liittyvaksi tarvittavaksi talousrakennukseksi.
Talousrakennuksen rakentaminen ei aiheuta merkittavaa haittaa viela
toistaiseksi vailla lainvoimaa olevan Ruotsalaisen rantaosayleiskaavan
ohjaustavoitteelle. Hakija on esittanyt talousrakennuksen sijoittamiselle
ymmarrettavia syita ja perusteluja, ja talousrakennukselle on kaytannon
tarve.

Talousrakennuksen (27,5 k-m?) etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta on noin 15 metria. Rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan
ja muuhun ymparistdodon eika aiheuta haittaa rantamaisemalle tai
vesiensuojelulle.

Suunnitellun hankkeen myéta alueelle ei muodostu uusia omarantaisia
asuin- tai loma-asuinrakennuspaikkoja, vaan aittarakennus on
talousrakennus, joka palvelee jo olemassa olevaa loma-asumisen
rakennuspaikkaa. Esilla olevalla poikkeamisella ei ole vaikutusta vapaan
rantaviivan maaraan.

Suunniteltu hanke ei aiheuta hakijan tai naapurikiinteistdjen elinympariston
laadun merkityksellistd heikkenemista, ja se edistdd Kkiinteistdon
tarkoituksenmukaista kayttda ja hyddyntamista.
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Jokainen poikkeamispaatos on yksittaistapaus, joka ratkaistaan sita
koskevien tosiasioiden seka esitettyjen perustelujen ja syiden pohjalta.
Hanke ei toteutuessaan ole vastoin maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta, silla vastaava poikkeaminen olisi mahdollista myontaa
myds muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille alueella
edellytysten tayttyessa.

Kiinteistdon ymparistéa on kokonaisharkinnallisesti mahdollista kehittda
hakemuksessa esitetylla tavalla, ja poikkeamisen mydntdminen voidaan
katsoa kohtuulliseksi. Hakemuksen mukainen rakentaminen on vastaisessa
alueen yksityiskohtaisemmassa jarjestdmisessd ja kaavoituksessa
otettavissa huomioon ilman, etta siitd aiheutuu kaavoitukselle, ymparistolle
tai naapureille haittaa. Poikkeamisluvan myontadminen ei vaikeuta tai
vaaranna tulevaisuudessa sisaltdvaatimukset tayttdvan ranta-asemakaavan
tai rantaosayleiskaavan muutoksen laatimista.

2. Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistolla tai sen  valittbmassd I[dheisyydessa ei  sijaitse
luonnonsuojelualueita tai metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita
elinymparistdja. L&hin luonnonsuojelualue, Metsanhaltian
luonnonsuojelualue (YSA233394), sijaitsee noin 900 metrin etaisyydella
rakennuspaikasta kaakon suuntaan.

3. Ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse rakennetun
ympariston suojelukohteita tai kiinteitd muinaisjaannoksia.

4. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavdan rakentamiseen tai voi muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kiinteiston kehittdminen hakemuksessa esitetylld tavalla ei johda
vaikutuksiltaan  merkittdvaan eikda  ymparistostaan  poikkeavaan
rakentamiseen. Haettu rakentaminen sopeutuu hyvin ympéaristdnsa
maankayttoén eikd johda ymparistdstddn taysin  poikkeavaan
rakentamiseen. Hankkeen toteuttamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa
naapurikiinteistéille. Suunnitellun rakentamisen tulee edelleen sopeutua
rantamaisemaan ja muuhun ymparistdoon, ja rannassa olevan puuston
istuttamiseen tai sailymiseen on jatkossakin kiinnitettava erityistd huomiota.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd paivasta laskien, kun
se on saavuttanut lainvoiman.

Paatoksenteon jalkeen on saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta. Poikkeamispaatdkseen merkittdvan
lainvoimaisuustodistuksen hakija saa 7+30 paivan kuluttua taman
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paatoksen julkisesta kuulutuksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuden
kirlaamosta, jonne paatds (tama poytakirjan ote muutoksenhakuohjeineen)
on sitd varten toimitettava, ensisijaisesti sdhkopostitse.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
sahkoposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Kunnanhallitus lisaksi toteaa, ettd paatds tulee kunnan puolesta ilmoittaa
viivytyksettd tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle (LVV) sekd Asikkalan
kunnan rakennusvalvonnalle.

Tastd paatoksestd peritddn maksu paatdoksen KHALL 8.12.2025 § 325
mukaisesti.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa

12.08.2026

Tiina Talvi
Kaavoituskoordinaattori
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 171

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla tai haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin
vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika ja sen alkaminen

Paatos on annettu julkisella kuulutuksella 14.8.2026, jolloin paatoksen
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena paivana
julkaisemisajankohdasta 21.8.2026.

Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa tiedoksisaannista. Valitusaika paattyy
21.9.2026.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena padivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
pdiva on pyhdpaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 2 §:n mukaan
lakia sovelletaan asian sdahkoiseen vireillepanoon tuomioistuinasiassa. Lain 11
§:n mukaan viranomaiselle toimitetun sahkoisen asiakirjan katsotaan
saapuneen maardajassa, jos asiakirja saapuu viimeistdan maaraajan viimeisen
paivan aikana laissa tarkoitetulla tavalla.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao(a)oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtadvéaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myods taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 15 §:n mukaan valituksessa
on yhteystietojen lisdksi ilmoitettava myds sahkdinen tai muu mahdollinen
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan toimittaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Lisaksi on ilmoitettava valittajan henkildtunnus tai yritys- ja yhteisétunnus.
Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen hallinto- ja
erityistuomioistuinten sahkdiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi
sahkoisen asiointipalvelun kdyttamisesta prosessiosoitteena. Sahkoista
asiointipalvelua kaytettdessa erillista prosessiosoitteen ilmoittamista ei
tarvita.
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Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva p&atos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetaan.

Paatosta koskevia otteita ja liitteita voi pyytaa Asikkalan kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 6, 17201 Vaaksy
Kayntiosoite: Rusthollintie 2, 17200 Vaaksy
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@asikkala.fi
Puhelinnumero: (03) 888 6111

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.



